Estudio coordinado por la
Subdireccidn General de
Planificacidn vy Prospactiva
Turisticas.

Inversiones extranjeras en inmuebles.
Provincias de Malaga y Alicante

INTRODUCCION

Los objetivos del estudio estdn dirigidos al conocimiento de las
inversiones extranjeras en inmuebles de naturaleza turistica en las
provincias de Malaga y Alicante, principalmente sobre los aspectos
siguientes:

1. Cuantificacion de la inversion extranjera en inmuebles en las pro-
vincias de Malaga y Alicante y su importancia relativa con este tipo
de inversion en todo el pais.

2. Establecer la evolucion de este tipo de inversion en tres periodos de
tiempo: 1975, 1980, 1985 (Malaga) y 1986 (Alicante).

3. Localizar geograficamente, por municipios, el destino de las inver-
siones extranjeras en inmuebles.

4. Determinar la naturaleza especifica de las inversiones por tipos de
adguisiciones (apartamentos, chalets, solares, instalaciones depor-
tivas, etc.).

5. Determinar la procedencia por paises de los inversores, estable-
ciendo una cuantificacion absoluta y relativa del origen de las
inversiones.

6. Clasificar las inversiones por el tipo de comprador (personas fisicas
y juridicas).

7. Establecer una comparacién con los diferentes tipos de inversiones
extranjeras en todo el pais.

La fuente de informacion de este andlisis ha sido el Registro de
Inversiones Extranjeras de la Direccién General de Transacciones
Exteriores, Para ello ha sido necesario examinar uno a uno los miles
de expedientes existentes en este Registro, tomando solamente los
correspondientes a las inversiones de las provincias de Malaga y Ali-
cante.

Se han examinado todos los expedientes de inversiones y desinver-
siones correspondientes a los afios 1975, 1980, 1985 (Malaga) y 1986
{Alicante), lo que permite tener una evolucidn de la inversién a lo largo
del tiempo. La informacién correspondiente a cada afio se ha tratado
con ordenador, obteniéndose una pluralidad de tablas estadisticas
construidas en base a las variables siguientes;
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a) Importe de la inversidn.

b} Titular de la inversion,
1. Persona fisica.
2. Persona juridica.

¢c) Pais de residencia del inversor.
d) Municipios destinatarios de la inversion.
a) Tipo de adguisicidn.

1. Apartamento, vivienda, casa.
2. Chalet.

3. Solar y edificacién.

4. Solar.

5. Multipropiedad (Time sharing).
6. Garaje.

7. Trastero, s6tano.

8. Local comercial.

9. Instalaciones deportivas.

10. Hotel, residencia.

11. Otras adquisiciones.

La metodologia seguida para el desarrollo de &ste estudio ha des-
cansado en el analisis de las declaraciones de inversiones y liquida-
ciones extranjeras en inmueables, a través de un examen manual de
todos los TE-7 y TE-8, correspondientas a los tres periodos de tiempo
indicados. El nimero de expedientes examinados ha sido de unos
150.000 de los que 70.000 han correspondido a Malaga y B0.000 a
Alicante. El proceso se habria simplificado si la informacion de los
expedientes sefialados hubiera estado informatizada a nivel municipal
para cada uno de los afios estudiados, pero desafortunadamente sola-
mente estd informatizado el afio 1985 y a nivel provincial, por lo que
para los objetivos del estudio se hizo necesario seguir el planteamiento
indicado. Por otra parte, se ha realizado también un analisis de las
inversiones extranjeras en Espafia desde 1973, a través del Registro
de Caja del Banco Espafia, asi como un examen sobre el terreno de los
principales municipios receptores de las inversiones extranjeras en
inmuebles en las provincias de Malaga y Alicante.

Hay que agradecer la colaboracidn prestada por el personal de la
Direccion General de Transacciones Exteriores y de la Subdireccidn
General de Planificacion y Prospectiva Turisticas, asi como de diversas
personas relacionadas con las inversiones extranjeras an Espafia, sin
cuya ayuda no hubiera sido posible la realizacion de este estudio. El
equipo redactor desea dejar constancia de su reconocimiento por la
atencion dispensada a lo largo de su realizacion.

LAS INVERSIONES EXTRANJERAS EN ESPANA

Ingresos brutos por inversiones extranjeras

Las inversiones extranjeras en Espafa representaron en 1986 unos
ingresos brutos de 1.128.600 millones de pesetas.



Entre 1973 y 1986 las inversiones extranjeras se han multiplicado
por 14,4 Hay que sefalar, no obstante, que su evolucién no ha sido
uniforme, habiendo estado considerablemente afectada por la situa-
cién politica, econdmica y por la paridad de la peseta con otras mone-
das. En los afios 1974-75 se produce una calda de la inversion total
extranjera, recuperandose a partir del afio siguiente, para seguir cre-
ciendo paulatinamente desde entonces.

La entrada de Espaiia en la Comunidad Econdmica Europea parece
haber egjercido una influencia muy importante en el crecimiento de las
inversiones extranjeras en Espafia durante 1986, ya que el incremento
de las mismas sobre las realizadas en 1985 fue del 113,1%.

En el Cuadro 1 puede observarse la evolucién global de las inver-
siones extranjeras en Espafia entre 1973 y 1986.

CUADRO 1
Evoluciin de las inversiones extranjeras en Espafia

Miles de

Ao millones ptas. Indice

1873 78.4 1000
1974 66,8 852
1975 §57.2 73,0
1976 64.5 823
1977 7.3 90.9
1978 1258 1602
1979 1625 207.2
1980 1733 2210
1981 2240 2857
1982 2763 3524
1983 3155 402.4
1984 4123 525.9
1985 §29.7 675.6
1986 1.128.6 14396

Fuente: Elaboracion propia a partir del Boletin Estadistico del
Banco de Espafia.

Dentro de los cuatro tipos de inversiones extranjeras existentes, las
Inversiones Directas representan la parte mas importante de las inver-
siones, con un 38,9% sobre las inversiones totales acumuladas desde
1973 a 1986 inclusive, El segundo lugar en este periodo lo ocupan las
Inversiones en Inmuebles, con el 26,4%. Las inversiones en Cartera,
con el 21,4% estdn en tercera posicién, correspondiendo el dltimo
lugar a Otras Formas de Inversidn, con el 13,3%.

En el Cuadro 2 se detalla la evoluciéon de las diferentes formas de
inversiones extranjeras en Espafa, y en el Cuadro 3 la evolucién y
estructura porcentual de las mismas.

El considerable incremento de la Inversion en Cartera experimen-
tado en 1986 sobre el afio anterior ha dado lugar @ un cambio muy
importante en la estructura de las inversiones extranjeras en Espania,
pasando a ocupar el primer lugar las Inversiones en Cartera, con una
participacion del 44,4% de las inversiones totales de este afio.
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CUADRO 2

Evolucidn de los diferentas tipos de inversiones extranjeras en Espaiia
{Miles de millones de pesetas de cada afio)

Otras
Afo |. directas |. cartara I. inmueblas inversionas Total
1973 274 129 3a5 3.6 78.4
1974 242 11,5 278 3.2 66,8
1976 229 6.8 16,5 11.0 57,2
1976 280 5.5 13,5 17.5 64,5
1977 289 4.1 181 202 na3
1978 534 6.1 337 32.4 125.6
1979 738 11,7 380 39,0 162.5
1980 941 8.2 433 27.7 173.3
1981 109.5 188 8.0 37.7 224.0
1982 1385 9.6 743 539 2763
1983 1397 16.8 117.2 a.7 3155
1984 17649 55,5 140.2 39.7 4123
1985 1837 1201 1631 528 5287
1986 3212 5010 1949 1114 11286
Fuernte: Boletin Estadistico del Banco de Espafa.
CUADRO 3
Evolucién y estructura porcentual de los diferentes tipos
de inversiones extranjeras en Espafa
Otras

Ao I. directas i. cartera i. inmuebles inversiones Total

1973 349 16,5 440 4.6 1000

1974 362 17.2 41,8 4.8 1000

1975 40,0 11.9 28,9 19,2 1000

1976 43.4 8.5 209 27,2 1000

1977 40,5 5.8 254 283 1000

1978 42.5 4.9 26.8 26,8 1000

1879 45,4 7.2 234 24,0 1000

1980 4.3 4.7 250 16,0 1000

1981 48.9 8.4 26,9 16,8 1000

1982 501 3.5 26,9 19,5 1000

1983 a4.3 5.3 7 133 1000

1984 42.9 13.5 340 2.6 1000

1985 36,6 22,7 30,7 10,0 100,0

1986 28,5 44 .4 17.2 9.9 1000

Fuente: Elaboracion propia a partir del Boletin Estadistico del Banco de Espana.

Pagos de liquidacién de inversiones

Los pagos por ligquidacion de inversiones extranjeras en Espafia
totalizaron en 1986 la cantidad de 411,8 miles de millones de pesetas.
En el periodo 1973 y 1986 los pagos por liquidacion de inversiones
extranjeras ascendieron a 30,7 veces los realizados durante 1973. En
el Cuadro 4 se recoge la evolucion de las desinversiones extranjeras
en Espafia entre 1973 y 1986.

Dentro de los cuatro tipos de desinversiones extranjeras existentas,
son las Formas Diversas de Inversion y las Inversiones de Cartera las
que representan los pagos mas importantes, con un 39,0y 37,5% res-
pectivamente, sobre las desinversiones totales acumuladas desde
1973 a 1986 inclusive. Las desinversiones en inmuebles son las mas



Miles de millones Pts.

reducidas, con solamente el 2,1% de las desinversiones totales en ese
periodo. En el Cuadro 5 se recoge la evolucion de las desinversiones
extranjeras en sus diferentes tipos.

Ingresos netos por inversiones extranjeras

Los ingresos netos de las inversiones extranjeras representan la
diferencia entre los ingresos brutos y las desinversiones efectuadas en
cada periodo. En 1986 estos ingresos alcanzaron la cifra de 716.8
miles de millones de pesetas.

Entre 1973 y 1986 los ingresos netos por inversiones extranjeras
se han multiplicado por 11. El ingreso neto medio en este periodo fue
de 184,56 miles de millones de pesetas. La distribucidn de los ingresos
medios por tipos de inversiones es la siguiente:

FIGURA 1

Evolucion de las inversiones extranjeras an Espafia
{Miles de millones de pasetas cada afo)
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Fuemte: Elaboracién propia a partir del Boletin Estadistico del Bance de Espafia.
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FIGURA 2

Estructura de las inversionas brutas extranjeras en 19886
Invarsidn total: 1.128.8 miles millones ptas.

|. CARTERA 44.4%

28,5% |. DIRECTAS

I INMUEBLES 17.2% 8,9% OTRAS INVERSIONES

Fuarite: Elaboracidn propia a partir de datos del Banco de Espafa.

CUADRO 4

Evolucién de las desinversiones extranjeras en Espafia

Miles de

Ano millones ptas. Indice

1973 13,4 1000
1974 208 165,2
1975 223 166,4
1976 384 2866
1977 235 176,4
1978 336 250.7
1979 620 4627
1880 65,4 48B.0
1881 55,6 4149
1982 77.6 5791
1983 71,8 5368
1984 80.3 673.9
1985 116,8 871.6
1986 411.8 3.0731

Fuente: Elaboracion propia a partir del Boletin Estadistico del
Banco de Espafia.

Tipo de Miles de
inversiones millones de ptas.
— |.Directa .............. ..., B5.1
— L Cartera ......coovecciineaniiiianaes 26,8
— | Inmuebles .. ... .. ... ... ... .. 67.8
— O1tras iNVersiones . .............oc... 4.8
I. NETA MEDIA . ................... 1845




CUADRO 5

Evolucidn de los diferentes tipos de desinversiones extranjeras en Espafia
(Miles de millones de pesetas cada ano)

Otras
Afo I. diractas |. cartara I. inmuablas invarsiones Total
1973 4.7 8.2 03 0.2 13.4
1974 36 14,9 0.8 1.5 20,8
1975 5.2 10.9 0.8 5.4 22,3
1976 13.4 11.3 1.3 12,4 38.4
1977 5.8 3.6 0.8 134 235
1973 6.9 2.8 0,7 23,2 336
1973 19.4 5.0 1.2 36.4 62.0
1980 26.4 7.5 1.4 301 65 4
1981 233 8.5 1.1 227 55.6
1982 27.2 8.7 1.6 40,2 77,8
1983 18.2 9.6 34 40,6 1.8
1984 20,8 188 21 4856 90,3
1985 29.6 379 3.8 454 116.8
1986 371 2660 4.4 1114 411.8

Fuenie: Boletin Estadistico del Banco de Esparia.

La mayor inversion neta en el periodo 1973 a 1986 corresponde a
las Inversiones Directas con 1.190,8 miles de millones de pesetas,
lo que representa el 46,1% de la inversion total extranjera en ese
periodo. El segundo lugar corresponde a las Inversiones en Inmuebles,
con 9492 miles de millones de pesetas, lo que representa el 36, 7% de
la inversion total. Las Inversiones en Cartera representan el 14,5% vy
las Formas Diversas de Inversion el 2,6% del total.

En el Cuadro 6 se recoge la evolucion de los ingresos netos por
inversionas extranjeras en Espafia, y en el Cuadro 7 su evolucidn y
distribucion por tipos de inversiones,

CUADRO 6

Evolucidn de los ingresos netos por inversiones
extranjeras an Espafia

Miles da

Afio millanes ptas. Indice

1973 64.9 1000
1974 461 7.0
1878 349 53,8
18976 261 40,2
1977 478 73,7
1878 92.0 141.8
1979 1006 164.9
18980 1079 166.3
1981 168.4 268,56
1982 198.8 306.3
1983 2437 375,56
1984 3221 496.3
1985 4129 636.2
1986 716.8 1.104.5

Fuente: Elaboracion propia a partir del Boletin Estadistico del
Banco de Espana.
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CUADRO 7

Evolucion de los ingresos netos de los diferentes tipos de inversiones
extranjeras en Ezpafia
{Miles de millones de pesetas de cada afio)

Otras
Afio I. directas I. cartera 1. inmuebles inversionas Total
1973 22,7 47 341 3.4 6549
1974 20,7 —3.4 270 1.8 46,1
1975 17.6 —4.0 15.7 5.6 349
1976 14,7 —B.8 121 5.1 261
1977 231 07 17.2 6.3 47,8
1978 46,5 33 33.0 9,2 920
1974 54.4 6,7 36,8 2.6 100.5
1980 676 0.7 42,0 —2.4 10789
1981 26,1 10,3 56,9 15,0 168.4
1982 111.4 09 728 13.7 198 .8
1983 1215 7.2 1138 1.2 2437
1984 186.1 368 138.0 8.9 3221
1985 164,2 821 1593 7.4 41289

7.1

1986 2842 2350 1806

7168

Fuente: Boletin Estadistico del Banco de Espafia,

Inversiones extranjeras, producto interior bruto & ingresos
por turismos

En el periodo 1973 a 1986 las inversiones netas extranjeras en
Espafia han representado en promedio el 1,2% del P.1.B. total en este
periodo a precios de mercado.

La tasa de inversitn neta extranjera sobre el P.1.B. ha sido irregular
en el tiempo. Entre 1973 y 1976 se produce un descenso continuo de
esta tasa, pasando de 1,56% en 1973 a 0,36% en 1976. A partir de
1977 empieza una recuperacion de esta tasa, con ligeros retrocesos
en 1979 yv 1980, alcanzando en 1986 el valor de 2,23%.

En el Cuadro 8 se recoge la evolucion de la inversion neta extran-
jera y del P.1.B., asi como la relacidon entre ambas magnitudes,

Comparando los ingresos por turismo con las inversiones extranje-
ras en inmuebles, encontramos que las inversiones tienen una dimen-
sion importante con relacion a los ingresos por turismao, situandose en
el periodo de 1973 a 1986 en el 10,8% anual. En 1986 las inversiones
extranjeras en inmuebles representaron el 11,7% de los ingresos por
turismo de ese afo.

Si bien las inversiones extranjeras no forman parte desde el punto
de vista estadistico de los ingresos turisticos, sin embargo estas inver-
siones, ademas de su propia importancia para el desarrollo econémico
del pais, generan un flujo importante y estable de ingresos turisticos
como consecuencia de los gastos de estancia de los propietarios de los
inmuebles en Espafia, mantenimiento de los inmuebles, impuestos,
etc. Por otra parte, los propietarios de estos inmuebles atraen una
serie de visitas de familiares y amigos a Espafia que contribuyen con
su estancia a incrementar los ingresos turisticos.

En el Cuadro 9 se recoge la evolucion de las inversiones axtranje-
ras en inmuebles, la de los ingresos turisticos y la relacion entre
ambas magnitudes.



CUADRO 8
Evolucion de la inversion neta extranjera v del PIB

PIB
Inversién neta p. m. Yo
extranjara {miles Inversitn

(miles millones millones sobre
Afo ptas.) ptas.) PIB
1973 64,9 4.139,6 1,56
1974 46,1 5.102,0 0,90
1975 34,9 6.018,3 0,58
1976 26,1 7.234,2 0,36
1977 47.8 91784 0,52
1978 92,0 11.230,7 0,82
1979 100,5 13.130,5 0.76
1980 107.9 15,2001 0.71
1981 168.4 16.989,0 0,99
1982 198.8 19.567.3 1.01
1983 2437 222347 1.08
1984 a2z 25121.3 1.28
1985 4129 27.853.5 1.48
1986 T16.8 32.085,0" 2,23*

* Provisional
Fuente: Elaboracién propia a partir de los Informes Anuales
del Banco de Espafa.

CUADRO 3
Evolucion de la inversién extranjera en inmuebles y
de los ingresos turisticos
{Miles de millonas ptas.)

Inversiones Ingresos por % inversidn
Afo an inmuebles turismo 5/1. turismo
1873 345 188 18,4
1974 279 184 15,2
1875 16,5 200 82
1976 136 207 6.5
1977 181 313 5.8
1978 337 4186 8.1
1879 380 433 8.8
1980 433 501 B.6
1881 58,0 628 8.2
1982 74.3 8B 9.4
1983 1172 280 11.8
1984 140,2 1248 11.2
1985 1631 13756 11.9
1986 1949 1.670 1.7

Fuenre: Elaboracién propia a partir del Boletin Estadistico del
Banco de Espafia,
FIGURA 3

Estructura de las inversiones netas extranjeras en 1986
Inversion total: 716,8 miles millones ptas.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Banco de Espafia,



FIGURA 4

Flujos de inversiones extranjeras en inmuebles entre 1980 v 1985
(Porcentaje medio del periodo)
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AMNALISIS DE LAS INVERSIONES EXTRANJERAS EN INMUEBLES

Consideraciones generales sobre el registro de inversiones
extranjeras en inmuebles

La cuantificacién de las inversiones extranjeras en inmuebles se
efectia en Espafia a través de dos procedimientos. Por un lado,
mediante el Registro de Inversiones Extranjeras de la Direccién Gene-
ral de Transacciones Exteriores del Ministerio de Economia y Hacienda,
al que estan obligados todos los diferentes sujetos que realizan alguna
inversion. Por otra parte, a través del Registro de Caja del Banco de
Espaina, en &l que se anotan los diferentes flujos de dinero proceden-
tes del exterior destinados a la inversion en inmuebles.




Ambas fuentes no son, desafortunadamente, coincidentes en las
cifras de inversiones extranjeras. Las diferencias entre ambas son
notables y se deben a la propia naturaleza de cada tipo de registro,
cuyas diferencias esenciales sefialamos a continuacion:

a) £l Registro de Inversiones Extranjeras de la Direccidén General de
Transacciones Exteriores

En este Registro se reciben todas aquellas inversiones en inmue-
bles que han sido previamente formalizadas ante notario. La presenta-
cién de estas declaraciones en el Registro no tiene plazo fijo desde la
fecha de la escritura, aungue en promedio se sitla actualmente entre
tres y cuatro meses. No obstante, se reciben bastantes declaraciones
de afos anteriores. En la Orden pendiente de desarrollo del Regla-
mento de Inversiones Extranjeras se prevé un plazo de diez dias desde
la formulacién de la escritura publica.

El importe de inversion que se recoge en este Registro es el que
figura en la escritura pablica, importe que suele ser bastante inferior
al del pago realizado por la adquisicion de los diferentes tipos de
inmuebles, como consecuencia de querer reducir el pago de los im-
puestos al comprador y vendedor. Las diferencias mas importantes
entre los valores de inversiones extranjeras en inmuebles en este
Registro vy el del Banco de Espafia se deben a este aspecto, cuyo valor
se vera claramente en el analisis gue haremos sobre las inversionas
en la provincia de Alicante.

b) Ef Registro de Caja def Banco de Espafa

Este Registro recoge los pagos efectuados en la ejecucion de con-
tratos privados procedentes del exterior con independencia de si se
refieren a pagos parciales o totales, y de si existe o no escritura publica.

En este Registro se recogen todos los pagos aplazados, asi como las
amaortizaciones e intereses de créditos hipotecarios concedidos al
adquirente por la Banca Espafiola.

Como consecuencia de esta comparaciéon entre ambos registros,
podemos indicar que las causas de las importantes diferencias cuanti-
tativas entre ellos se deben a los aspectos siguientes:

1. Desfases temporales de importancia entre ambos registros.

2. Minoracién de la inversidn en el Registro de Inversiones del Minis-
terio de Economia v Hacienda.

3. Existencia de pagos aplazados, intereses y amortizaciones en el
Registro de Caja del Banco de Espafia.

4. Falta de escrituracién de algunos inmuebles.

Evolucién de las inversiones extranjeras en inmuebles

Las inversiones extranjeras en inmuebles alcanzaron la cifra de
194.,9 mil millones de pesetas en 1986. Entre 1973 y 1986 la inver-
sion bruta en inmuebles ha pasado de 34,5 a 194,9 miles de millones
de pesetas, lo que representa que la inversion se ha multiplicado por
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56 en ese periodo. En esos mismos afios, las desinversionas han
pasado de 0,3 a 4,4 miles de millones de pesetas. La inversion neta ha
pasado de 34,1 a 190,5 miles de millones de pesetas, con un incre-
mento de 5,6 veces la existente en 1973.

Entre 1973 y 1976 se produjo un descenso paulatino de la inver-
sion neta, situandose en el menor nivel en 1976, con 12,2 miles de
millones de pesetas. A partir de ese afio, la inversion neta comienza a
crecer de forma importante vy a un ritmo desigual, hasta alcanzar la
cifra de 1905 mil millones de pesetas.

FIGURA 5

Evolucién de las inversiones brutas extranjeras en inmuebles
{Milas de millones de pesetas de cada afio)

Miles de millones Pts.
225

200

/ 194,9
178

150

A

5
=5 ]
L
.--"""-
--""-..-
28 ""‘"*\ e
P— _,/’
(=] T4 ™ [L:] 77 TE 79 = 10] 81 82 B3 84 85 86

Fuente: Elaboracidn propia a partir del Bolatin Estadistice del Banco de Espafia.

En el Cuadro 10 se detalla la evolucion de la inversién bruta, la
desinversion y la inversion neta extranjera en inmuebles entre 1973 y
1986.

La casi totalidad de la inversién extranjera en inmuebles corres-
ponde a los particulares, a través de adquisiciones de viviendas y
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CUADRO 10

Evolucion de las inversiones extranjeras en inmueables
{Miles de millones de pesetas de cada afio)

Inversion Desinver- Inversion Tasa variacion Indice
Ao bruta siones neta 1. neta I. neta
1873 346 0.3 34,2 - 1000
1974 279 0.8 27 —20.5 795
1976 16,6 0,8 16,7 —42.1 48,0
1976 13.5 1.3 12,2 —22.3 378
1977 18.1 0.8 17.3 41,8 50,7
1978 33.7 0.7 33.0 90,8 96.8
19749 38,0 1,2 36.8 116 107 .9
1980 43,4 1.4 42.0 141 1232
1981 58,0 11 56,9 36,56 1669
1982 74,3 1.5 72,8 279 21356
1983 117.2 3.4 113.8 563 3337
1984 140.2 2.1 138.0 213 4047
1986 1631 3.8 169.,3 16,4 467.2
1986 184.9 4.4 190.,5 19.6 558.6

Fuente: Boletin Estadistico del Banco de Espafia.

terrenos para construccidon de éstas en ellos. Aunque este porcentaje
de inversién puede variar entre las diferentes provincias receptoras de
la inversién, e incluso de un afio para otro, podemos considerar que
alrededor del 90% de la inversién extranjera en inmuebles durante
1986 corresponde a inversiones particulares,

Por otra parte, si consideramos un coste medio por vivienda de 6
millones de pesetas en el afic 1986, y teniendo en cuenta la inversion
de este afio, podemos estimar entre 28 y 30.000 las viviendas adquiri-
das por ciudadanos extranjeros en 1986.

Distribucién por paises de las inversiones extranjeras en inmuebles

Tomando como fuente de andlisis el Registro de Caja del Banco de
Espafa, el Reino Unido ha sido en los dltimos cinco afios el primer
pais inversor en inmuebles, realizando inversiones casi tres veces
superiores en 1984 y 1985 al siguiente pais inversor, que es la Repl-
blica Federal de Alemania.

En 1985 las inversiones procedentes del Reino Unido totalizaron
68,15 miles de millones de pesetas, lo que representa el 41,8% de las
inversiones totales extranjeras en inmuebles. La Repulblica Federal de
Alemania ocupd el segundo lugar, con 24,09 miles de millones, lo que
representa el 14,8% de las inversiones totales. El tercer lugar, con
16,72 miles de millones, correspondié a Suiza, con una participacion
del 10,3% de las inversiones totales. Francia y Estados Unidos ocupa-
ron la cuarta y quinta posicién, con 8,87 y 8,04 miles de millones de
pesetas, respectivamente, y una participacién del 5,5 y 4,9% de las
inversiones totales. Estos cinco paises representan el 77,3% de la
inversion total extranjera en inmuebles en ese afio.

Las inversiones de los paises de la C.E.E. alcanzaron en 1985 la
cifra de 114,38 miles de millones de pesetas, lo que representd el
70,1% de las inversiones totales en inmuebles de ese afio. Las inver-
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FIGURA &
Los primeros cinco palses inversores en inmuebles an 19856
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Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos del Banco de Espafia.
FIGURA 7

Estructura de las inversionas extranjeras an inmuablas
por grupos de paises en 1985
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siones de los paises europeos totalizaron 140,23 miles de millones,
con una participacion del 86,0% del total,

La participacidn por agrupaciones de paises en las inversiones
extranjeras en inmuebles es bastante estable en los Ultimos cinco
afios. Los paises europeos ocupan el primer lugar con un volumen de
inversiones entre el 81-86%. Estados Unidos y Canad4 invierten entre
un 4,5-6%. Ameérica Latina tiene también una participacion parecida
entre un 4-7%. Los palses drabes representan solamente un 3-7%. En
el Cuadro 11 se recoge la evolucion de las inversiones extranjeras en
inmuebles por paises entre 1980 y 1985, vy en el Cuadro 12 la partici-
pacion de cada pals en las inversiones de ese periodo,

Distribucién provincial de las inversiones extranjeras en inmuebles

A través del Registro de Caja del Banco de Espafia no puede cono-
cerse |la distribucién provincial de las inversiones extranjeras, por lo

CUADRO 11

Evolucion de las inversiones axtranjeras en inmuebles por paisas
y agrupaciones de paises
[Miles de millones de pesetas de cada ano)

Paises 1980 1981 1982 1983 1984 1985

Suiza 453 487 596 9,00 13.27 16,72
Reino Unida 7.19 17.41 27,75 49,62 61.16 68,15
Alermania A.F. 8483 10,04 11,89 19,74 21,89 24,09
Francia 343 4,81 494 6.38 6.62 B.97
Espafia {2) 1,60 278 268 252 2,34 4 46
Bélgica vy Luxemburgo 33 2,90 213 295 333 3,85
Holanda 367 1,82 152 2,48 2,62 3,04
ltalia 0,35 050 078 117 1.21 114
Resto Paises M.C. 017 0,23 0,35 0,68 0,70 0,69
Total Mercado Comidn (1) 28,55 40,49 52,04 EBE5.44 9987 11438
Suecia 092 067 0,75 1,40 1,92 2 66
Moruega 0.21 0,40 0,40 0,71 095 1.77
Dinamarca (1) 117 0,69 0,44 0,79 098 1,35
Finlandia 0.09 010 022 052 0.83 1.28
Total Paises Nardicos (1) 239 1.86 1.81 3.42 4,68 6,96
Otros Paises de Europa 0.40 052 0,61 1.11 1.40 27
Total Europa 35,87 47,74 60,42 9897 11922 140,23
Arabia Saudita 078 1.70 2.21 295 1.64 0,96
Kuwait 0,58 0,84 1,35 1,06 1.72 0.80
Emiratos Arabes — 0,03 0,10 0,23 0.34 0,57
Libano 017 022 017 0,43 0,46 0,76
Resto Paises Arabes 0.44 0562 1,18 1.42 1.87 1.66
Total Paises Arabes 1,97 am 501 6,08 6.03 4,74
EE. UU. 2,26 251 383 5.45 7.44 8.04
Canada 0,09 010 018 0,29 0,46 0,56
Total América Norte 2135 261 4.0 5,74 7.90 8.60
Méjico 0,24 053 0,47 0,65 0,86 1,43
Panama 0.56 067 073 1.3 1.19 292
Venezuela 0,99 1,64 1,98 241 2,49 2,92
Argentina 046 0,59 0,39 0,32 054 0.56
Otros 0,43 0,44 0,59 072 0,90 0,97
Total América Latina 267 387 416 541 598 8.32
Resto Paises del Mundo D49 0,47 0,68 1.01 1.08 1.23
Total Mundial 43,35 58.00 7428 117,22 14018 16312

i1) Dinamarca se desagrega del Mercado Comin y se integra en los Paises Nordicos.
(2) Espafa se refiere a las nacionales espafiolas destacadas en el extranjero.
Fuente: Servicio Estadistico del Banco de Espana,
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CUADRO 12

Evolucion y estructura porcentual de las inversiones extranjeras en
inmuebles por paises y agrupaciones de paises

Paisas 1980 1981 1982 1983 1984 1985

Suiza 10,45 8,40 B.03 7.68 947 10,258
Reino Unida 16,68 30,02 37.38 42,24 4363 41,78
Alemania AF. 20,37 17,31 168,00 16,64 15,62 14,77
Francia 7. B.30 6,65 5,44 4,72 5,60
Esparia (2) 3,69 4,79 e 2,15 1,67 2,73
Bélgica v Luxemburgo 7.64 5,00 287 252 2,37 2.36
Holanda 847 314 206 212 187 1.86
Italia 0,81 0,86 1.06 1.00 0,86 0.70
Resto Paises M.C. 0,39 0,39 0,47 0,68 0,60 0,42
Total Mercado Comun {1) 65 86 69,81 70,06 72,89 71,24 7012
Suecia 212 1,16 1.01 1,19 1,37 1.57
Moruega O A8 0.69 054 0,61 0,68 1.08
Dinamarca (1) 2,70 1.19 0,59 0,67 070 0.83
Finlandia o 017 0,29 0,44 0,59 0,78
Total Paises Ndrdicos (1) 561 321 243 2.9 3,34 427
Otros Paises de Europa 0892 0,89 0,82 0,95 1,00 1.33
Total Europa 82,75 82,31 81,34 84,43 85,05 B5.97
Arabia Saudita 1.B0 2,93 298 262 117 058
Kuwait 1.34 1,45 1.82 0,90 1.23 0,48
Emiratos Arabes —_ 0,05 013 0,20 0,24 0.35
Libano 0,39 0.38 023 0,47 0,33 0.47
Resto Paises Arabes 1.01 0,90 1.58 1.21 1.33 1.02
Total Paises Arabes 4,54 571 6,74 5,20 4,30 2.91
EE. UU. 521 4,33 516 4,65 5,30 4,93
Canadé 021 017 0,24 0,25 0,33 0,34
Total América Norte 542 450 5.40 4,90 563 5.27
Méjico 055 .91 0.63 0,65 0,61 0,88
Panama 1.27 1.16 0.98 1.12 0,85 1.50
Venezuela 2,28 2,83 267 2,06 1,78 1.79
Argentina 1.06: 1.02 0.53 0.27 0,39 0,34
Otros 0,959 0,75 o0v9 0,61 0,64 0.55
Total América Latina 616 B6.67 5,60 4,61 427 5.10
Resto Paises del Mundo 113 0,81 092 0.BB 0,75 0.75
Total Mundial 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

{1} Dinamarca se desagrega del Mercado Comiun y se integra en los Paises Nordicos.
(2} Espafia se refiere a las nacionales espafiolas destacadas en el extranjero
Fuente: Servicio Estadistico del Banco de Espafia.

que es5 necesario acudir al Registro de Inversiones Extranjeras de la
Direccion General de Transaccionas Exteriores. Aun asi, esta distribu-
cién sdlo puede obtenerse a partir de 1985, ya que la informacidn
correspondiente a afios anteriores no esta informatizada.

Este cambio de fuente de informacion da lugar a cifras de inversidn
extranjera muy distintas de las indicadas hasta ahora, por las razones
que se expusieron én el apartado scbre el registro de inversiones
extranjeras en inmuebles en este capitulo. Para el afio 1986 las inver-
siones totales extranjeras en inmuebles fueron, de acuerdo con los
datos del Registro de Transacciones Exteriores, de 98 222 .9 millones de
pesetas, mientras que con el Registro de Caja del Banco de Espaiia la
inversion fue de 1949 mil millones de pesetas, por lo que las cifras del
primear Registro representan solamente el 50,4% de la inversidon reco-
gida por el Banco de Espanfa.

La provincia en la que se realizaron mas inversiones en 1986 fue
Malaga, con el 22,2% de las inversiones totales. El segundo lugar lo
ocupa Alicante, con el 21,1%. El tercer lugar corresponde a Baleares,
con 10,9%. El cuarto y gquinto lugar lo ocupan Tenerife y Gerona, con



el 96 vy B9%, respectivamente. Estas cinco provincias recogen el
72,7% de la inversion total extranjera declarada en inmuebles durante
1986.

Las desinversiones declaradas en inmuebles en 1986 en toda
Espafia fueron 6.072,3 millones de pesetas, lo que representa el 6,2%
de las inversiones declaradas en ese afio. La inversion neta fue de
92.195,6 millones de pesetas, siendo su distribucién muy similar a la
de la inversion bruta. En los Cuadros 13 a 15 se recoge la distribucion
provincial de las inversiones brutas, de las desinversiones y de las
inversiones netas. Finalmente, en el Cuadro 16 se establece una com-

paracion entre la distribucion provincial de las inversiones brutas en
1985 y 1986,

Teniendo en cuenta el reducido nivel de las desinversiones, el ana-
lisis del capitulo siguiente se ha efectuado para las inversiones brutas,

CUADRO 13

Distribucion provincial de las inversiones extranjeras
en inmuables declaradas durante 1986

Inversién % sobre

(millones total
Provincia ptas.) inversidn
Alava - —
Albacete 19,3 0,02
Alicante 20.706.9 21,08
Almeria 9299 0,94
Avila 1525 016
Badajoz 20,3 0,09
Baleares 10.687.2 10.88
Barcelona 22470 2,28
Burgos 241 0,02
Caceras 04 0,00
Cadiz 31462 3.20
Castallon 7848 0.80
Ciudad Real 20 0,00
Cardoba 285 0,03
La Corufia 1439 014
Cuenca 5.8 0.0
Gerona 8.780.5 8.93
Granada 8a7v.2 0.90
Guadalajara 6.6 0.m
Guipuzcoa 1189 012
Huelva 171 0,02
Huesca 38,2 0,04
Jadén 8.7 0.m
Ledn 404 0,05
Lérida 139.1 014
Rioja 16,2 0,02
Lugo 6.8 om
Madrid 75246 7.66
Malaga 21.779.7 2217
Murcia 8489 0,86
Mawvarra 42.6 0,04
Drense 11,2 0,02
Asturias 172.2 oa7
Palencia — —
Las Palmas 5.841.1 6,05
Pontevedra 135.3 014
Salamanca 135 o.m
Tenerife 9.426.1 9,60
Cantabria 2335 0,24
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CUADRO 13 (Continuacidn)

Distribucion provincial de las inversiones axtranjeras
en inmuables declaradas durants 1986

Inversibn % sobre

(millones total

Provincia ptas.} inversitn
Segovia 6.2 o.m
Sevilla 85.1 0,09
Soria 0.1 0.00
Tarragona 1.546.2 1.58
Teruel 7.6 0.0
Toledo 24,2 0,02
Valencia 1.252.9 1.28
Walladaolid 18,4 0,02
Vizcaya 15,8 0,02
Zamora 3.7 0,03
Zaragoza 75.6 0,08
Cauta 349 0,00
TOTAL 98.222.9 100.00

Fuente, Elaboracion propia a partir del Registro de Inver-
gsiones. Direccion General de Transacciones Exteriores.

CUADRO 14

Distribucidn provincial de las desinversiones extranjeras
en inmuebles declaradas durante 1986

Desinver- % sobre
siones total
[millones desinver-

Provincia ptas.} siones
Alava -_ —_
Albacete 20 0,03
Alicante 2893 4,76
Almeria 9.3 0,15
Avila 1.0 0,02
Badajoz .z 546
Baleares 586,7 8,67
Barcelona —
Burgos _— —
Céceres 1079 1.78
Cadiz 23,7 039
Castellén 1.8 003
Ciudad Real 6.9 0,11
Cérdoba 16,5 027
La Corufia - —
Cuenca 25631 417
Gerona 59,3 0,97
Granada 2.2 0,03
Guadalajara 1211 1,99
Guiplzocoa - —
Huelva B.2 013
Huesca — -
Jagn - —
Ledn 25 0,04
Lérida - —
Rioja . —
Lugo 21241 34 909
Madrid 1.419.8 23,38
Malaga 10,9 018
Murcia 17,6 0,29
Mawvarra — —
Orense 16,1 0,26
Asturias 120,56 1,99




CUADRO 14 {Continuacién)

Distribucidn provincial de las desinversiones axtranjaras
en inmuebles declaradas durante 1986

Desinver- % sobre

sionas total
(millones desinver-
Provincia ptas.) sionas
FPalencia — —
Las Palmas — —
Pomtevedra — —
Salamanca 1856.2 3,08
Tenerife 3ava 0,61
Cantabria — —
Segovia 9.0 0,18
Sevilla — —
Soria 2217 3,65
Tarragona — —
Teruel 1,2 0,02
Toledo 65,5 1,08
Valencia 1.6 0,03
Valladolid a8 0,06
Vizcaya -— —_
Zamora 16,1 0,25
Zaragoza - —
Cauta —_ _—
TOTAL 60723 100,00

Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Inver-
sionas. Direccién General de Transacciones Exteriores.

CUADRO 15

Distribucibn provincial de las inversiones netas extranjeras
en inmuebles declaradas durante 1986

Inversién % sobre

nata total
(millones inversién
Provincia ptas.) neta
Alava - —
Albacete 17.3 0,02
Alicante 204176 2215
Almeria 920.6 010
Avila 161,56 016
Badajozr 90.3 1.00
Baleares 103655 11,23
Barcelona 1.660.3 1.80
Burgos 241 0,02
Caceres 0.4 0,00
Cadiz 3.083.3 3,34
Castellén 7611 0,82
Ciudad Real 0.2 0,00
Cérdoba 216 0,02
La Corufia 1274 0,13
Cuenca 58 0,00
Gerona B5274 9,25
Granada 8279 0,90
Guadalajara 4.4 0,00
Guiplzcoa —2.2 0,00
Huelva 171 0.0;m
Huesca 28.0 0,03
Jaén 8.7 0,00
Ledn 40.4 0,04
Lérida 136.6 0,14

Rioja 16,2 0,02




CUADRO 16 (Continuacibn)
Distribucion provincial de las inversiones netas extranjeras
en inmueables declaradas durants 1986
Invarsibn % sobre
nata total
[millones inversidn
Provincia ptas.) neta
Lugo 6.8 0,00
Madrid 5.400.5 5,86
Milaga 20.359.9 22,09
Murcia 838.0 o
MNawvarra 251 0,03
Orense 11.2 a.m
Agturias 1661 017
FPalencia — —
Las Palmas 5.820.6 6,31
Pontevedra 1353 014
Salamanca 13,6 om
Tanerife 9.240.9 10,03
Cantabria 196.4 o
Segovia 6,2 0,00
Savilla 76,1 0.08
Soria 0.1 0,00
Tarragona 1.324.6 1.44
Teruel 7.6 0,00
Toledo 23.0 0.02
Valencia 1.187.4 1.29
Valladolid 16,8 0,02
Vizcaya 12,0 0.m
Zamora 31,7 0,03
Zaragoza 60,5 0,06
Ceuta 38 0,00
TOTAL 92 1956 100,00
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Inver-
siones. Direccion General de Transacciones Exterioras.

FIGURA B

Distribucidn provincial de las inversiones extranjeras
an inmuables declaradas durants 1986

INVERSION TOTAL: 98.222,9 MILLONES PTAS.

MALAGA 22,2%

21,1 % ALICANTE

RESTO PROVINCIAS
19,6 %

10,9% BALEARES

MADRID 7,7 %

GERONA B8,9% 9,6 % TENERIFE

Fuents: Elaboracién propia a partir del Registro de Inversiones, Direccidn General
Transaccionas Exteriores.
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CUADRO 16

Distribucién provincial de las inversiones extranjeras en inmuebles
declaradas durante 1985 vy 1986

Afo 1985 Afo 1986
Millones Millones

Provincia ptas. % ptas. ¥
Alava - = —_ —_
Albacete 69 0,01 19,3 0,02
Alicante 16.536.3 20,56 20.706.9 21,08
Almeria 4832 0,60 9299 0,94
Awvila 1208 016 1625 016
Badajoz 20,0 0,02 90,3 0,09
Baleares 6.411.4 7.97 10.687.2 10,88
Barcelona 1.687.9 1,96 2.247.0 2,28
Burgos 423 0,08 241 0,02
Céceres 254 0,03 0.4 0,00
Cadiz 781.3 0,97 31462 3,20
Castelldn 7463 0,93 Je4 8 0,80
Ciudad Real 44 0,01 20 0,00
Cérdoba am s 0,49 285 0,03
La Corufa 1627 0,20 143,89 014
Cuenca 45 0,01 58 0,0
Gerona 6.8058,0 H.46 B.780.5 B.94
Granada 3328 0,41 8287 2 0,90
Guadalajara 0B 0,00 6,6 0.0
Guipdzcoa a0.4 0,10 1189 012
Hualva 305 0,04 17.1 0,02
Huesca 48,7 0,06 35,2 0,04
Jaén a5 0.01 B.7 0.m
Ledmn a1.6 0,10 40,4 0,06
Lérida 1203 0,18 1391 014
Rioja 322 0,04 16,2 0,02
Lugo 5.9 0.0 6.8 0,01
Madrid 6.420.4 8,00 76246 7.66
Malaga 23.2971 28,897 21.779.7 2217
Murcia 351.8 0,44 8489 0,B6
Mavarra 29.6 0,04 426 0,04
Orense 128 0,01 11,2 0,02
Asturias 2184 027 1722 017
Palencia 5.5 0,01 — —
Las Palmas 36038 4 48 59411 6,056
Pontevedra 103,89 0,13 1353 014
Salamanca 225 0,03 135 0.m
Tanarife 7.711.8 9,60 94261 9,60
Cantabria 3496 0.43 2335 0,24
Segovia 2.8 0,00 6,2 0.m
Sevilla 1421 018 85,1 0,09
Soria 171 0,02 0.1 0,00
Tarragona 1.873.6 2,33 1.546,2 1.58
Terual 21 0,00 7.6 0,m
Toledo 18,2 0,02 24,2 0,02
Valencia 1.229.4 1,53 1.2629 1,28
Valladolid 20.6 0,03 184 0,02
Vizcaya 52,5 0,07 15,8 0,02
Zamora 6.7 0,01 3.7 0,03
Zaragoza 64,1 0,08 75,6 0,08
Ceuta - — 38 0,00

TOTAL 80.420.2 100,00 98.2229 100,00

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Inversiones. Direccion General de
Transacciones Exteriores.
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Malaga

Evolucidén de las inversiones extranjeras en inmuebles

El andlisis de esta evolucién descansa en las inversiones declara-
das en 1975, 1980 y 1985. En el primer afio, las inversiones extranje-
ras en inmuebles fueron de 203,8 millones de pesetas. En 1980, las
inversiones se elevaron a 3.293,8 millones de pesetas. Finalmente, en
1985, la inversion fue de 23.297,1 millones de pesetas.

El incremento de las inversiones en esos diez afios ha sido de 114
veces, habiéndose acelerado el ritmo de crecimiento en el dltimo quin-
quenio.

CUADRO 17

Evolucidn de las inversiones declaradas extranjeras
en inmuebles

Millones
Afo ptas. Indice
1975 203.8 100
1980 3.293.8 1.610
1985 23.2971 11.431

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Inver-
siones Extranjeras de la Direccién General de Transaccio-
nes Exteriores.

CUADROD 18

Evolucion estimada de las inversiones extranjeras
en inmuables

ARo Millones ptas.
1975 4,768
1976 3.901
1977 5231
1978 9.739
1979 10.982
1980 12.543
1981 16.752
1982 21.473
1983 33a.8m
1984 40.518
1985 47,135
1986* 55.286*

' Estimacidn de acuerdo con las inversiones de los once
primeros mesas de 1985

Fuernte: Elaboracidon propia en base al Registro de Caja
del Banco de Espafia.

Si aceptamos gue la participacion de la provincia de Malaga en las
inversiones extranjeras en inmuebles realizadas en Esparna durante
1985, que fue del 28,9% de las inversiones declaradas (registro de la
DGTE), puede ser valida para afios anteriores, podemos establecer, a
través de las cifras de Inversiones del Registro de Caja del Banco de
Espafia, una estimacidén anual de la inversién real extranjera en
Inmuebles para cada afio, tal y como se recoge en el Cuadro 18. De



esta forma, la inversion extranjera en inmuebles en Malaga en 1985
habria sido de 47.135,9 millones de pesetas en lugar de los 23.297,1
millones declarados al Registro de Inversiones Extranjeras.

La inversidn extranjera en inmuebles, estimada de acuerdo con el
razonamiento expuesto anteriormente, para el periodo comprendido
entre 1975 y 1986, inclusive, ha sido de 262.210 millones de pesetas
a precios de cada afo, lo que representa una inversidn media anual de
21.850,8 millones de pesetas.

Comparando las cifras de inversién recogidas en los Cuadros 17 y
18 para los afios 1975, 1980 y 1985, las inversiones estimadas
correspondientes a 1975 resultan 23,6 veces superiores a las inver-
siones declaradas; para 1980, son de 3.8 veces; y para 1985 son de
dos veces superiores a las inversiones declaradas.

En otros términos, las inversiones declaradas en estos tres afios,
comparadas con las inversiones estimadas, tienen la siguiente propor-
cidn:

Inversidn® Inversidn® % I. declarada
Ao declarada estimada 571, estimada
1878 203.8 4768 4.2
1980 3.293.8 12543 26,3
1886 23.2971 471386 48 .4

*Millones de pesetas

La reducida inversidén declarada en el afio 1975 es consecuencia,
ademas de las causas generales apuntadas con anterioridad, de que el
Registro de Inversiones Extranjeras para Inmuebles empezé a funcio-
nar en febrero de ese afio, con lo que posiblemente, para un nimero
importante de inversiones que se realizaron en ese afio, no se presen-
taran las correspondientes declaraciones hasta afios sucesivos. El
reducido porcentaje que esta inversidén declarada representa sobre la
inversidn estimada, no permite establecer comparaciones vélidas con
las estimaciones de los otros afios. Por este motivo, remitimos a las
tablas estadisticas del anexo a aquellos que se interesen por algin
aspecto especifico de las inversiones en ese afio.

Teniendo en cuenta que entre el 80 y 85% de las inversiones
extranjeras totales en inmuebles corresponden a adquisiciones de par-
ticulares, podemos estimar, sobre la base de un coste medio de la
vivienda de seis millones de pesetas en 1986, que el nimero de
viviendas adquiridas por ciudadanos extranjeros en la provincia de
Malaga durante este ultimo afio ha sido de unas 7.500. Aplicando este
mismo coste medio de la vivienda, pero corregido por el indice general
de coste de vida a las inversiones en inmuebles realizadas entre 1975
v 1986, se llega a una estimacién de unas 51.000 viviendas adquiridas
por ciudadanos extranjeros en este periodo en la provincia de Malaga.

Comparacidn entre las inversiones extranjeras en inmuebles
declaradas durante 1980 y 1985

Todos los valores que aparecen en este apartado corresponden a
las inversiones declaradas, que son aproximadamente el 26% de las
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Distribucidon porcentual de las inversiones extranjeras
en inmuables declaradas durante 1980

Municipio

Marbella
Estepona
Benalmadena
Mélaga
Benahavis

Mijas

Fuengirola
Mamnilva

Rincon de la Victoria
Vélez-Malaga
Merja

Otros municipios

]
-
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Distribucién porcentual de las inversiones extranjeras
en inmuebles declaradas durante 1985

Municipio %

Marbella 448
Mijas 15,6
Estapona 13,2
Benalmadena 1.7
Malaga 8.7
Fuangirola 5.6
Benahawvis 2.7
Manilva 2.4
Nearja 0.5
Istan 0.4
Rincdn de la Victoria 0.3
Vélez-Malaga 0.3
Otros municipios 0.8

inversiones estimadas para el afio 1980 y el 49% de las inversiones
efectivamente realizadas durante 1985 en la provincia de Malaga.
Estos ratios pueden servir de base para realizar estimaciones a partir
de las cifras que apareceran en los diferentes cuadros posteriores. No
obstante, se aconseja una cierta prudencia en su aplicacion, ya gue, si
bian son vélidos a nivel global, pueden dar lugar a estimaciones inco-
rrectas cuando se apliqguen en determinadas segmentaciones.

Declaraciones presentadas

El nimero total de declaraciones de inversiones presentadas en
1980 fue de 1.493, y de 4,375 en 1985. No obstante hay que indicar
que, aungue los impresos de declaracion de inversiones aconsejan
cumplimentar un impreso para cada finca registrable independiente,
aunque la adquisicidon conste en una sola escritura, la realidad es que
existe un niumero bastante importante de declaraciones que contienen
mas de un inmueble antre el nimero de declaraciones y el de inmue-
bles adquiridos. Por tanto, estas cifras de declaraciones representan el
numero minimo de inversiones en inmuebles declarados.



Las declaraciones presentadas corresponden a 49 paises en 1980, y
a 69 paises en 1985. El nimero de municipios en los que se efectuaron
estas inversiones fue de 24 en 1980, y de 36 en 1985,

a) Distribucidn de las declaraciones por municipios

Marbella es el municipio al que corresponden el mayor namero de
declaraciones de inversiones, que representaron el 2B,8% en 1980 y el
27,2% en 1985, del total de declaraciones presentadas en ambos casos.

El segundo puesto corresponde a municipios distintos en ambos
periodos, siendo para Benalmadena en 1980, con el 16,7%, y para Mijas
en 1985, con el 17,8%. En los cuadros 19 y 20 se recoge la distribucion
de las declaraciones de inversiones para 1980y 1985, respectivamente.

CUADRO 19

Distribucitn de las declaraciones de inversionas
por municipios en 1380

M decla-

Municipio raciones %
Marballa 431 28.8
Benalmadena 249 16,7
Malaga 235 158
Estapona 221 148
Mijas 168 1.3
Fuengirola 459 33
Benahavis 38 2.5
Casares N 2.1
Manilva 21 1.4
Gaucin 8 06
Resto de municipios 40 2.7

TOTAL 1.483 100,0

CUADROD 20
Distribucién de las declaraciones de inversiones
por municipios en 19856
M2 decla-

Municipio raciones %
Marbella 1.190 27,2
Mijas 778 17,8
Estepona 621 14,2
Banalmadena 616 141
Malaga (incluye

Torremolinos) 458 105
Fuengirola 293 5.7
Manilva 131 3.0
Banahavis 54 1,2
Rincon da la Victoria 41 08
Valez-Malaga 37 0.9
Rasto de municipios 156 35

TOTAL 4375 100,0
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b) Distribucidn de las declaraciones por paises

El Reino Unido es el pais que figura en primer lugar y destacado de
los demas, por el nimero de declaraciones de inversiones. En 1980 su
participacion fue del 32,9% y en 1985 crecid hasta el 57,9%.

El segundo lugar, en 1980, correspondid a Dinamarca, con el 51,1%
sobre el total de declaraciones de ese afio, mientras que en 1985 el
segundo lugar lo ocupd Alemania, con el 5.8%. En los cuadros 21y 22
se recogen la distribucion de las declaraciones de inversiones por paises.

CUADRO 21

Distribucidn de las declaraciones de inversiones
por municipios en 1980

M decla-

Pais raciones %

Reino Unido 481 32.9
Dinamarca 225 151
Alemania 124 8.3
Bélgica /Luxemburgo 107 7.2
Holanda 75 2.0
Francia/Manaco 70 4.7
Suecia 68 4.6
Estados Unidos 51 3.4
Resto de paises 282 18,8

TOTAL 1.493 1000

CUADRO 22

Distribucion de las declaraciones de inversiones
por su procedencia en 1985

MN# decla-

Pais raciones %
Reino Unido 253 57.9
Alermamia R.F 253 5.8
Estados Unidos 145 3.3
Bélgica/ Luxemburgeo 16 2.7
Suiza 105 2.4
Suecia 102 2.3
Panama 100 2.3
Moruega 92 2.1
Resto de paises a3 1.2

TOTAL 4375 1000

c) Distribueidn de las declaraciones por tipe de comprador

La mayor parte de las declaraciones de inversiones corresponden a
personas fisicas, representando en 1980 el 95,7% del total de declara-
ciones, y el 88,4% en 1985,

d) Drstribucidn de las declaraciones por el tipo de adgquisicidn
El apartamento es el tipe de adquisicidon recogide en el mayor

numero de declaraciones, con el 59,7 y 63,3% del total de declaraciones
en 1980 y 1985, respectivamente.



El segundo lugar en ambos periodos corresponde a solares con edifi-
caciones, representando el 23,2 vy 13,5% de las declaraciones efectua-
das en 1980 y 1985, respectivamente,

Los chalets representan el 7 y 9,6% de las declaraciones efectuadas
en 1980 y 1985, respectivamente.
CUADRO 23

Distribucidon del nimero de declaraciones de inversiones
por tipo de comprador en 1980

NE decla-

Tipo de comprador raciones Yo
Parsona fisica 1.429 95,7
Persona juridica 64 4.3

TOTAL 1.493 1000

CUADRO 24

Distribucion del ndmero de declaraciones de inversiones
por tipo de comprador en 1985

M2 decla-

Tipo de comprador raciones %o
Persona fisica 3.867 88,4
Persona juridica 508 11.6

TOTAL 4.375 100.0

CUADRO 25

Distribucion de las inversiones declaradas
por tipo de adquisicion en 1980

MN? dacla-

Tipo de adguisician raciones %
Apartamento 892 59,7
Solar 347 232
Chalet 104 7.0
Solar y edificacidn g5 5.7
Local comercial 22 1.6
Garaje 20 1.3
Inst. deportivas 4 0.3
Otros 19 1.3

TOTAL 1.493 100.0

CUADRO 26

Distribucién de las inversiones declaradas
por tipo de adgquisicion en 1985

N2 decla-

Tipo de adquisicién raciones %
Apartamento 27N 63,3
Solar 589 135
Chalat 422 9.6
Multiprepiedad

(Timea share) 187 4.3
Solar y edificacion 179 4.1
Local comercial 89 2.0
Garaje 81 1.8
Otros 57 1.3

TOTAL 4375 100.0
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Inversiones declaradas

Las inversiones declaradas en 1980 ascendieron a 3.294 millones
de pesetas y en 1985 fueron de 23.297 millones de pesetas.

La inversion media por declaracion presentada fue de 2.206.172
pesetas en 1980, y de 5.325.055 pesetas en 1985,

La inversion media por municipio fue de 137,2 millones de pesetas
en 1980, y de 647.1 millones de pesetas en 1985,

La inversion media por tipo de comprador en 1980 fue de 1.669.784
pesetas para las personas fisicas y de 14.406.000 pesetas para las
personas juridicas. En 1985 estas medias fueron de 4.397.127 pesetas
y de 12.38B.632 pesetas, respectivamente.

La inversién media por paises que realizaron alguna inversion fue de
67,2 millones de pesetas para 1980 y de 337,6 millones de pesetas para
19865,

CUADRO 27

Invarsionas medias declaradas
(millones de ptas.)

Variable 1980 1986
Por declaracidn 2.2 5.3
Por municipio 137.2 6471
Por persona fisica 1.7 4,4
Por parsona juridica 14.4 12.4
Por pais 67,2 337.6

a) Distribucidn de las inversiones por municipios

La gran mayoria de las inversiones extranjeras declaradas en
inmuebles esta localizada en la zona occidental de la provincia, entre
la capital y Algeciras.

El crecimiento de las inversiones entre 1980 y 1985 fue de siete
veces las declaradas en 1980. Sin embargo, este crecimiento no ha sido
uniforme en los diferentes municipios de la provincia, apareciendo an
1985 municipios en los que no se declararon inversiones en 1380,

La concentracion de la mayor parte de las inversiones en un redu-
cido niumero de municipios es una nota coman en los dos periodos
indicados. En 1980, solamente cinco municipios: Marbella, Estepona,
Benalmadena, Mélaga y Benahavis, recogieron el 91,9% de las inver-
siones efectuadas en 21 municipios. En 1985, los cinco primeros muni-
cipios, los mismos que en el periodo anterior, excepto la sustitucidon de
Benahavis por Mijas, recogieron el 87,0% de la inversidn total.

Marbella sigue siendo el principal nicleo de inversion extranjera en
inmuebles, aunque su participacion en la inversion total desciende del
59,1% en 1980 al 44,8% en 1985. En este periodo hay que destacar el
ascenso tan importante que ha tenido Mijas, que pasa de tener una
participacién del 3,6% en 1980 al 15,6% en 1985. También Fuengirola
ha tenido un incremento importante en este periodo, pasando del 1,6%



en 1980 al 5,6% en 1985. En los cuadros 28 y 29 se recogen las
inversiones por municipios y la concentracion de las mismasen 1980 y
1985, respectivamente.

CUADRO 28

Distribuciton y concentracion de las invarsiones
extranjeras declaradas en inmuebles en 1980

Invarsion % inversion %

[rmillones sobre ACUMU-
Municipio pias. ) total lado
Marbella 1.947.0 59.1 59.1
Estepona 385.2 1.7 70.8
Benalmadena 2494 7.6 78.4
Milaga 236.6 7.2 B5.6
Benahavis 2090 6.3 919
Mijas 1170 3.6 85,5
Fuengirola 538 1.6 871
Manilva 263 0.8 87,9
Rincon da la Victoria 74 0.2 8.1
Vélez-Malaga 38 0 88,2
MNerja 20 01 8.3
Resto de municipios 56,3 1.7 1000
TOTAL 3.293.8 1000 100.0
CUADRO 29

Distribucién y concentracion de las inversiones
axtranjeras declaradas en inmuebles en 1985
[por municipios)

Inversitn % inversidn e

(millgnes sobre ACUMmu-
Municipio ptas.) 1otal lado
Marbella 10.426,7 a4 .8 44 8
Mijas 3.632,2 15,6 60,4
Estepona 3.072.7 13,2 736
Benalmédena 1.785.4 7.7 B1.3
Milaga 1.323.0 5.7 B0
Fuengirola 1.302.3 5.6 926
Banahavis 633,2 2.7 853
Manilva 567.8 2.4 877
Merja 106,1 0.5 88,2
Istén 96,9 0.4 98,6
Vélez-Malaga 70,4 0.3 989
Rincon de la Victoria 67.8 0.3 992
Resto de municipios
(22 mas) 2126 0.8 100,0

TOTAL 23.2971 1000 1000

b) Dystribucidn de las inversiones por paises

El primer pais inversor claramente destacado de los demaés es el
Reino Unido. En 1980, el importe de sus inversiones representd el
25,2% de las inversiones totales en la provincia, mientras que en 1985
esta participacion ascendié hasta el 50,6%.

El segundo pais inversor en 1980 fue Liechtenstein, con una partici-
pacion del 17.1% en las inversiones totales de la provincia, mientras
que en 1985 fue Alemania, con un 7,1%.
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CUADRO 30

Distribucidn y concentraciin de las inversiones
extranjeras declaradas en inmuebles en 1980
{por paises inversores)

Invarsidn % invarsion k]

|millones sobre AEumu-
Pais ptas. ) total lado
Reino Unida 8284 25,2 25.2
Liechtenstein 563.7 17.1 42.3
Panama 336.2 10,2 525
Alemania 2101 6.4 58.9
Holanda 177.6 5.4 64,3
Bélgica/ Luxemburgo 162.8 4.9 69,2
Dinamarca 1554 4,7 738
Suecia 121.4 3.7 77.6
Estados Unidos 111.8 34 81.0
Arabia Saudita 1029 31 54.1
Resto de paises 5247 159 1000
TOTAL 32938 100,0 100,00
CUADRO 31

Distribucién y concentracién de las inversiones
axtranjeras declaradas en inmuebles an 1985
{por paises inversores)

Inversion 9 inversidon %

[millones sobre BCLTIU-
Pais ptas.] total lado
Reino Unido 11.796 50,6 50,6
Alemana R.F. 1.651 rA 57,7
Panama 1422 6.1 63.8
Suiza 1.314 5.6 69,4
Estados Unidos 685 3.0 724
Gibraltar 533 2.3 T4.7
Suecia 456 1.9 76,6
Finlandia 420 1.8 78,4
Kuwait 419 18 80,2
Arabia Saudita 3986 1.7 B1.9
Resto de paises 4195 18.1 1000
TOTAL 23.297 100.,0 1000

c) Distribucidn de las inversiones por tipo de comprador

La mayor parte de las inversiones declaradas en ambos periodos
corresponde a las personas fisicas, que representaron el 72,0 y 73,0%
de las inversiones en 1980 y 1985, respectivamente.

d} Distribucidn de las inversiones por tipo de adquisicidn

El apartamento es el tipo de adquisicion que recoge las inversiones
globales mas elevadas, con el 42,7 y 60,4% de las inversiones totales
declaradas en 1980 y 1985, respectivamente.

En 1980, el segundo lugar correspondid a los solares, con el 28, 7%,
mientras que en 1985 fueron los chalets, con el 17,3% de las declara-
ciones totales.



CUADRO 32

Distribucién de las inversiones extranjeras
declaradas por tipo de comprador en 1980

Inversidn T
[millones sobre
Tipo de comprador ptas.} total
Persona fisica 2372 72,0
Persona juridica 922 280
TOTAL 3294 100.0
CUADRO 33

Distribucion de las inversionas extranjeras
declaradas por tipo de comprador en 1985

Inversidn %
{millonas sobre
Tipo de comprador ptas.) total
Persona fisica 17.004 73.0
Persona juridica 6.293 27.0
TOTAL 23.297 100,0
CUADRO 34

Distribucién de las inversiones extranjeras
declaradas en inmuebles por tipo de adquisicion en 1980

Inversidn
(millones % sobre
Tipo de adquisicion pias.) total
Apartamento 1.405 427
Solar 946 28,7
Chalet 441 134
Solar y edificacion 437 133
Local comercial 30 0.9
Hoteles B 0.2
PMultipropiedad
{Time share} & 0.2
Otros 1 0.6
TOTAL 3.294 100,0
CUADRO 35

Distribucién de las inversiones extranjeras
declaradas en inmuebles por tipo de adguisicién en 1985

Inversidn

{millonas % sobre
Tipo de adquisicidn ptas.) total
Apartamento 14.073 60,4
Chalet 4.041 17,3
Solar 2119 2.1
Solar y edificacidn 1.789 7.7
Local comercial 410 1.8
Multipropiedad

(Time share) 1687 o7

Hoteles 124 a5
Otros 584 25

TOTAL 23,297 100,0
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e) Distribucidn de las inversiones por paises y municipios

Dado que el Reino Unido es el pais que tiene una mayor participa-
cién de las inversiones extranjeras en inmuebles, destacando sobre
todos los demas en la casi totalidad de los municipios de la provincia,
ccupa el primer lugar como inversor.

En las inversiones declaradas en 1980, Liechtenstein ocupa el pri-
mer lugar en Marbella, seguido del Reino Unido. En Benahavis y Mijas, el
primer lugar corresponde a Panama y Dinamarca, seguidos en ambos
municipios del Reino Unido. En todos los demés municipios, con inver-
siones por encima de 50 millones, el Reino Unido estd en primer lugar.

En las inversiones declarades en 1985, el predominio del Reino
Unido es todavia mayor, ya que solamente en el Rincén de la Victoria el
Reino Unido ocupa el segundo lugar, detras de Alemania, estando en
primera posicidn en todos los municipios en los que la inversion sobre-
paso los 65 millones de pesetas.

CUADRO 36

Distribucidn de las inversionas extranjeras declaradas en inmuebles por paises
¥y municipios (1980}

Y inversiones % inversion
Municipio sobre total Paises inversores sobre total
provincia municipio
Liechtenstein 281
Reino Unido 18,8
Marbella 58.1 Panama 7.4
Alemania 6.1
Resto de paises 38,6
Reino Unido 47,7
Panama 14.4
Estepona 11,7 BélgicasLuxemburgo 9.5
Canada 53
Resto paises 231
Reinag Unido 364
Dinamarca 10.9
Banalmadena 7.6 Panama 9.7
Kuwait 8.6
Resto paises 34.4
Reino Unido 155
Alamania 13.9
Milaga 7.2 BélgicasLuxemburgo 9.5
Dinamarca 85
Resto paises 52.6
Panama 53.9
Reino Unido 374
Benahavis 6.3 Holanda 3.8
BélgicasLuxemburgo 2.3
Resto paises 2,6
Dinamarca 33.4
Reino Unido 21.5
Mijas 36 Holanda 18,3
Bélgica/Luxemburgo 7.6
Resto paises 19,2
Reino Unido 26,5
Kuwait 12.8
Fuengirola 1.6 Heolanda 12,6
Bélgica/Luxemburgo B8
Resto paises 36,2




CUADRO 37

Distribucidn de las inversiones extranjeras declaradas en inmuebles por
paises y municipios (1985)

% Inversiones % inversion
Municipio sobre total Paises inversores sobre total
provincia municipio
Reino Unido 388
Suiza 109
Marbella 44 8 Panamada 9.2
Alemania 6,7
Resto de paises 344
Reino Unido 71.8
Alemania B4
Mijas 15,6 MNoruega 28
Estados Unidos 2.7
Resio palses 14,2
Reino Unido 68,2
Gibraltar 5,7
Estepona 13,2 Estados Unidos a7
Beélgica/Luxemburgo 3.0
Resto palses 184
Reino Unido 483
Alemania 235
Benalmadena 7.7 Bahrein 4.2
Finlandia 33
Resio paises 20,7
Reino Unido 41,5
Estados Unidos 7.2
Malaga 57 Alemania 59
Holanda 5.1
Resto paises 46,1
Reino Unido 411
Finlandia 211
Fuengirola 5,6 Kuwait 53
Suecia 33
Resto paises 29.2
Reino Unido 437
Panamé 34,2
Benhawis 2.7 Holanda 11.0
Canads 5.7
Resto paisas 1.4
Reino Unido 7.7
Panama 1089
Manilva 24 Gibraltar 50
Suiza 1.4
Resto paises 5.3
Reino Umido B3.0
) Suecia 8.5
Nurjn 05 Liberia 8.5
Resto paises 0.0
Reino Unido 20.0
lstan 04 Francia 8.3
Resto paises 1.7
Reino Unido 35,0
Vilez-Malaga 03 Alemania 17.6
Resio paises 47.4
Alamania s
) . ) Reaino Unido 24 6
Rincén de la Victoria 0.3 Francia 12.9
Resto paises o
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En los cuadros 36 y 37 se recogen la distribucion de las inversiones
extranjeras declaradas en inmuebles por municipios y paises durante
1980 y 1985.

Presupuestos municipales e inversiones extranjeras

Las inversiones extranjeras en inmuebles tienen una estrecha rela-
cién con los presupuestos municipales ordinarios. Ello es asi porque,
una vez realizada la inversién, ésta genera un flujo peridédico de ingre-
sos a |las arcas municipales, a través de los diferentes tributos relacio-
nados directamente con la naturaleza de la inversién, como son la con-
tribucion urbana, ridstica, plusvalias, licencias urbanas, etc. Por otra
parte, la inversion proporciona también unos ingresos continuos a la
comunidad que se derivan de la estancia del inversor extranjero, de sus
familiares y amigos en el inmueble.adquirido.

El presupuesto medio de ingresos por habitante en el conjunto de los
municipios de Malaga en 1985, de acuerdo con la poblacidn de derecho
existente al 31 de marzo de 1985, fue de 25.464 pesetas. Sin embargo,
en aguellos municipios en los que se declararon inversiones extranjeras
de cierto nivel en 1980 y 1985 tienen un presupuesto de ingresos
medios por habitante muy superior a la media de la provincia,

Mijas es el municipio que presenta el mayor presupuesto de ingre-
sos por habitante, con 83.315 pesetas. Este municipio recibid el 15,6%
de la inversion total extranjera en inmuebles de la provincia de Malaga,
ocupando el segundo lugar por este concepto.

Benalmadena, con un presupuesto por habitante de 51.356 pesetas,
ocupa el segundo lugar, habiendo recibido el 7,7% de la inversidn
extranjera en inmuebles, occupando el cuarto lugar por este concepto.

Marbella tiene un presupuesto por habitante de 37.083 pesetas,
recibiendo el 44,8% de la inversién extranjera en inmuebles.

CUADRO 3B

Ingresos presupuestaros municipales por habitante
& inversiones extranjeras en inmuebles en algunos
municipios (1985)

S

Ingresos  Inwersidn % inversion
por habi- en inmue- 5/ total

Municipio tante bles Malaga
Marbwella 37.083 10427 44,8
Mijas B3.3156 3.632 16.6
Estepona 32.193 3.072 13,2
Benalmadena 51.356 1.785 rA
Malaga {incluye
Torremolinos) 26173 1.323 57
Fuengirala 41.855 1.302 5.6
Banahavis — 633 2.7
Manilva 36 486 568 2.4
MNerja 42053 106 0.5
Istan 21.293 97 0.4
Vélez-Malaga 39.668 70 0.3
Rincan de la Victoria 34.149 67 03
Resto de municipios — 215 08
TOTAL — 23297 1000




En el cuadro 38 se establece una comparacidon entre los ingresos
presupuestarios municipales por persona y las inversiones extranjeras
declaradas en inmuebles en 1985 en los principales municipios.

CUADRO 39

Presupuestos municipales ordinarios en los municipios
(ingresos en 1985)

Ingresos
totales Ingrésas por
Munieipio [miles ptas.) habitante
1. Alameda 35.303 7.421
2. Alcaucin 9174 6.084
3. Alfarnate 12.000 7.258
4, Alfarnatejo —_ —_
5. Algarrobo _ =
6. Algatocin — —
7. Alhaurin de la Torre 312563 34141
B. Alhaurin el Grande 2194563 14.253
8. Almachar 14857 6.926
10, Almargen 26,726 10.748
11, Almogia 35.985 7.91
12. Alora 196627 14.871
13. Alozaina 18.373 6.020
14, Alpandeire 2676 7.216
15, Anteguera 1.323.730 31.398
16. Archez - -
17. Archidona 127.517 12.37
18. Ardales 27.890 9105
18. Arenas 7.042 5.232
20. Arriate 27.883 B.262
21, Azsjate 1.174 7.6873
22 Benadalid — -
23. Benahavis — -
24. Benalauria — —
25. Benalmadena 852 157 51.366
26. Benamargosa —_ —_
27. Benamocarra 20 500 7.363
28, Benaojén 24 984 13.240
29, Benarraba =_— —
30. Borge (El} 7.900 6.781
31. Burgo (El) 21719 10.046
32, Campillos 106.000 14.069
33. Canillas de Aceituno 18.666 7.289
34. Canillas de Albalda 6974 10.948
36. Cafiete la Real 57.070 23.486
36. Carratraca 35.056 36.669
37. Cartajima 11.400 28.217
38. Cartama 6.125 532
389, Casabarmeja — —
40, Casarabonela 43 744 15.792
41, Casares 39.651 12.414
42 Coin 355010 16.361
43, Colmanar ag1a7 11.091
44. Comares — —
45 Competa 24 483 10,223
46. Cortes de |la Frontera — —_
47. Cuevas Bajas 13.137 7.764
48. Cuevas del Becerro 18.000 8.303
49. Cuevas de San Marcos - —
50. Cuotar — —
51. Estepona B41.720 32193
52. Farajan 2209 5693
53. Frigiliana 42,286 18.769
54. Fuengirola 1.457.440 41.855
55. Fuente de Piedra 21470 10094
56. Gaucin 28 845 12 BEBB
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CUADRO 39 (Continuacitn)

Presupuestos municipales ordinarios en los municipios
{ingresos en 1985)

Ingresos
totales Ingresos por

Municipio {miles ptas.) habitante
57. Genalguacil 9.048 9.186
58. Guaro = —
58, Humilladero -
60. Igualeja —_ —
61. Istan 33920 21.293
62, lznate 4. 580 5714
63. Jimera de Libar 5.200 8.935
64 Jubrique 15509 12.957
65. Juzcar 1.700 5629
68. Macharaviaya — —
67. Maélaga 14.354 210 26173
68. Manilva 162.000 36 486
69, Marbella 2533240 37.083
70. Mijas 1.510.000 B3.315
71. Moclinejo _ —
72, Mollina 26144 7.7
73. Monda 18.076 10,009
74.  Montejaque 15.893 9.644
75. Nerja 539670 42063
T6. Opén 22.000 10.228
77. Parauma - -
79, Periana 53.7M 14.932
80. Pizarra — —
81. Pujerra 2.350 6.120
82. Rincdn de la Victonia 323.290 34149
83. Riogordo 28970 9.997
84, Ronda = -
85. Salares 1.582 4694
BB, Sayalonga 12.667 11412
87. Sedella 5.020 6.026
B8, Sierra de Yeguas 32960 10.306
B9. Teba 35.000 7.501
90. Talox 20.358 6436
91. Torrox 346931 32.856
92. Totalan — —
93. Valle de Abdalajis 21.493 6.858
94. Vélez-Malaga 1.847.340 39.668
95. Villanueva de Algaidas 51.904 11.395
96. Villanueva del Rosarno 22150 7.366
97. Villanueva del Trabuco 40.000 8.997
98. Villanueva de Tapia — —
99. Vifuela 7915 5658
100. Yungquera 22.044 6.747

Comprende la informacion de 75 de los 100 municipios
de la provincia, entre los gue se encuentran todos los
mayores de 20,000 habitantes, con excepcion de Ronda.

Alicante

Evolucidn de las inversiones extranjeras en inmuebles

El anélisis de esta evolucidn descansa en las inversiones declaradas
en 1975, 1980 y 1986. En el primer afio, las inversiones extranjeras en
inmuebles fueron de 133,1 millones de pesetas, En 1980, las inversio-



nes se elevaron a 1.012,7 millones de pesetas. Finalmente, en 1986,
la inversidn fue de 20.706,9 millones de pesetas.

Entre 1876 y 1986, las inversiones extranjeras en inmuebles en la
provincia de Alicante se han multiplicado por 155,86, habiéndose acele-
rado el ritmo de crecimiento en el Gltimo quinguenio.

CUADRO 40

Evolucion de las inversiones declaradas extranjeras
eén inmuables

Afo Millones ptas. Indice

1975 1331 1000
1980 1.012.7 760.8
1986 20.706,9 15.5567.4

Fuente: Elaboracidn propia a partir del Registro de Inversio-
nes Extranjeras de la Direccién General de Transacciones
Exteriores.

La participacidn media de la provincia de Alicante en las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas en Espaifia durante 1985 y 1986
fue del 20,8%. Si aplicamos esta participacién a afios anteriores pode-
mos establecer, a través de las cifras de inversiones del Registro de Caja
del Banco de Espafia, una estimacién anual de la inversidn real extran-
jera en inmuebles para cada afio, tal y como se recoge en el cuadro 41.
De esta forma, la inversién extranjera en inmuebles en la provincia de
Alicante durante 1986 habria sido de 40.639,2 millones de pesetas, en
lugar de los 20.706,9 millones declarados al Registro de Inversiones
Extranjeras.

La inversidon extranjera en inmuebles, estimada de acuerdo con el
razonamiento expuesto anteriormente para el periodo comprendido
entre 1975y 1986, inclusive, ha sido de 189.447 millones de pesetas a
precios de cada afio, lo que representa una inversion media anual de
15.787.2 millones de pesetas,

CUADRO 41

Evolucidén estimada de las inversiones
extranjeras en inmuebles

Ao Millones ptas.
1975 3.432
18976 2.808
1977 3.765
1878 T.00
1979 7.904
1980 9.006
1981 12.064
1982 15.454
1983 24,378
1984 29162
1985 33,925
1986 40.539

Fuente: Elaboracidn propia en base al Registro de Caja del
Banco de Espafia.
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Comparando las cifras de inversion recogidas en los cuadros 40 y 41
para los afios 1975, 1980 y 1986, las inversiones estimadas para 1975
son 25,8 veces las inversiones declaradas; para 1980, son 8,9 veces, y
para 1986 son 2 veces las inversiones declaradas.

En otros términos, las inversiones declaradas en estos tres anos
comparadas con las inversiones estimadas tienen la siguiente propor-
cidn:

Invarsion® Inversidn % 1. declarada
Afo declarada estimada 5/ estimada
1876 1331 3.432 3.9
1880 1.012.7 9.006 11,2

1986 20.706.9 40.639 51,2

*Millones de pesatas.

La reducida inversién declarada en el afio 1975 es consecuencia,
ademas de las causas generales apuntadas con anterioridad, de que el
Registro de Inversiones Extranjeras para Inmuebles empezd a fun-
cionar en febrero de ese afiéo, con lo que posiblemente, para un nu-
mero importante de inversiones que se realizaron en ese afio, no se
presentaran las correspondientes declaraciones hasta afios sucesivos.
El reducido porcentaje que esta inversidn declarada representa sobre
la inversién estimada, no permite establecer comparaciones vélidas
con las estimaciones de los otros afios. Por este motivo, remitimos a
las tablas estadisticas del anexo a aquellos que se interesen por algin
aspecto especifico de las inversiones en ese afo.

Teniendo en cuenta que la practica totalidad de las inversiones
extranjeras en inmuebles corresponden a adquisiciones de particula-
res, podemos estimar, sobre la base de un coste medio por vivienda de
6 millones de pesetas en 1986, que el nimero de inmuebles adquiridos
por ciudadanos extranjeros en la provincia de Alicante durante este
ultimo afio ha sido de unas 6.756. Aplicando este mismo coste medio de
la vivienda, pero corregido por el indice general del coste de vida, a las
inversiones en inmuebles realizadas entre 1975 y 1986, se llega a una
estimacién de unas 46.000 viviendas adquiridas por ciudadanos extran-
jeros en este periodo en la provincia de Alicante.

Comparacién entre las inversiones extranjeras en inmuebles
declaradas durante 1980 y 1986

Todos los valores que aparecen en este apartado corresponden a las
inversiones declaradas, que son aproximadamente el 11,2% de las
inversiones estimadas para el afioc 1980 y el 51,1% de las inversiones
efectivamente realizadas durante 1986 en la provincia de Alicante.
Estos ratios pueden servir de base para realizar estimaciones a partir de
las cifras que aparecerdn en los diferentes cuadros posteriores. No obs-
tante, se aconseja una cierta prudencia en su aplicacién, ya que si bien
son validos a nivel global pueden dar lugar a estimaciones incorrectas
cuando se apliguen en determinadas segmentaciones.



Declaraciones presentadas

El nimero total de declaraciones de inversiones presentadas en
1980 fue de 1.274 y de 7.562 en 1986. No obstante, hay que indicar
que aungue los impresos de declaracion de inversiones aconsejan
cumplimentar un impreso por cada finca registrable independiente,
aunqgue la adquisicién conste en una sola escritura, la realidad es que
existe un nimero bastante importante de declaraciones que contienen
mas de un inmueble, por lo que no hay una proporcionalidad uniforme
entre el nimero de declaraciones y el de inmuebles adquiridos. Por
tanto, estas cifras de declaraciones representan el nidmero minimo de
inversiones en inmuebles declarados.

a) Distribucidn de las declaraciones por municipios

En 1980, el municipio que tuvo un mayor niumero de declaraciones
de invergiones fue Torrevieja, con 352 declaraciones, que representan
el 28,0% del total realizadas en ese afio.

El segundo lugar correspondié a Denia, con 269 declaraciones, lo
que representa el 21,1% del total.

El tercer y cuarto lugar lo ocuparon Orihuela y Alicante, con 107 y 97
declaraciones, con una participacién del 8,4 y 7,6%, respectivamente.
En el cuadro 42 se recoge la distribucion por municipios en los que se
declaré alguna inversién extranjera en inmuebles durante 1980.

CUADRO 42

Distribucidén de las declaraciones de inversionas
por municipios en 1980

Namero
Municipios declaraciones

Aguas de Busot
Albatera
Alcocer de Planes
Alfaz del Pi
Algorfa
Alicanta
Almudaina
Altea
Beniarbeig
Benidoleig
Benidorm
Benijofar
Benisa
Benitachel
Busot

Calpe

Callosa de Segura
Campello
Castalla

Daya Vieja
Denia

Dolores

Elche

Facheca

Gorga
Guardamar
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CUADRO 42 (Continuacitn)

Distribucidn de las declaraciones de inversiones
por municipios an 1980

MNamero

Municipios declaraciones Y%
Javea 18 1.4
Monforte del Cid 2 02
Muchamiel 2 0.2
Mucia B 0.4
Onil 1 01
Orba 2 0.2
COrihuela 107 8.4
Pedreguer 12 09
Pego 1 0.1
Patrel 1 01
Polop de la Marina 1 0.1
Rafol de Almunia 2 0.2
Relleu 1 0.1
Rojales 12 0.9
San Fulgencio 1 0.1
San Juan de Alicante 12 0.8
Santa Pola 5 0.4
San Vicente del Raspeig 6 0.5
Setla, Mirarrosa v Miraflor 53 4.2
TeuladaMaoraira 69 5.4
Torrevieja 3587 28,0
Villajoyosa 48 3.8
Willena 1 01

TOTAL 1.274 100,0

El nimero total de municipios en los que se efectud alguna declara-
cion de inversiéon durante 1980 fue de 49. Los dos primeros municipios
concentran el 49,1% de las declaraciones totales de inversidn y los diez
primeros el 88,9%.

En el cuadro 43 se recoge la concentracion de las declaraciones de
inversiones por municipios durante 1980.

En 1986 el nimero de municipios en los que se registran declara-
ciones de inversiones llega a 77. El primer lugar lo sigue ocupando
Torrevieja, con 2.227 declaraciones, lo que representa el 29,4% de las
declaraciones totales.

CUADRO 43

Concentracidén de las declaraciones de
inversiones por municipios en 1380

MNamero Y%
Municipio declaraciones Acumulado
Torrevieja as7 28,0
Deania 269 491
Orihuela 107 57.5
Alicanta a7 65,1
TeuladasMaoraira 69 0.5
Setla, Mirarrosa y Miraflor 53 74,7
Calpe 48 78,5
Campello 48 82.3
Villajoyosa 48 86,1
Benisa 36 88,9
Resto de Municipios 142 100,0
TOTAL 1.274 1000




El segundo lugar corresponde a Orihuela, con B23 declaraciones, lo
que representa el 10,9% del total.

El tercer y cuarto lugar corresponden a Denia y Javea, con 640 y 448
declaraciones, con una participacion del B,5 y 5,9%, respectivamente,

En el cuadro 44 se recoge la distribucién por municipios en los gque se
declard alguna inversién extranjera en inmuebles durante 1986.

CUADRO 44

Distribucitn de las declaracionas de
inversionas por municipios en 1986

Namaro 8

Municipios declaraciones

Adsubia 2 0.0
Aguas de Busot 2 0,0
Alcalali 25 0.3
Alocoy 3 0,0
Alfaz del Pi 167 2.1
Algorfa [ 0.1
Alguefia 2 0,0
Alicante 240 3.2
Almoradi 7 0.1
Altea a8 0.6
Beniarbeig 1 0,0
Benichembla 1 0.0
Benidoleig 28 0.4
Benidorm 417 55
Benifallim 1 0.0
Benimantall 1 0.0
Benimasot 2 0.0
Benisa 137 1.8
Benitachell 80 1.1
Baolulla 3 0.0
Busot 13 0,2
Calpe 307 4.1
Callosa de Ensarria 7 01
Callosa da Segura 1 0,0
Campello 325 4.3
Denia G40 85
Elche 20 0.3
Elda 2 0,0
Facheca a8 0.1
Finestrat 23 03
Formentera del Segura 2 0.0
Gata de Gorgos i) 0.1
Gorsa 1 0,0
Gudalest 3 0.0
Guardamar 52 0,7
Hondon de los Frailes 1 0.0
Jacarilla 1 0,0
Jalan 11 0.1
Javea 448 59
Jijona 7 0.1
Lorcha 2 0.0
Lliber 12 0.2
Muchamiel 21 0.3
Mucia 83 1.1
Ondara 5 0.1
Orba 30 0.4
Orcheta 6 0.1
Orihuela 823 10.9
Pacent 29 0.4
Pedreguer 95 1.3
Pego 26 0.3
Pinoso 1 0.0
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CUADRO 44 [Continuacidn)

Distribucidn de las declaraciones de
inversionas por municipios en 1986

MNamers %
Municipios declaraciones Acumulado
Planes 1 0,0
Polop de la Marina 6 0.1
Rafal de Almurnia 7 0.1
Relleu 1 0.0
Rojales 280 34
Sagra 1 0.0
Sanet vy Negrales 1 0.0
San Fulgencio 2 0.0
San Juan de Alicane 30 o4
Santa Pola 157 21
San Vicente del Raspeig 20 03
Salla 2 2.0
Senmija 4 0.1
Setla Mirarrosa y Miraflor 163 2.2
Taberna 1 0.0
TeuladaMoraira 441 58
Tibi 1 0.0
Tollos i 0.0
Torremanzanas 1 0.0
Torrevieja 2227 28,4
Vall de Alcald 2 0.0
Vall de Gallinera 5 01
Vall de Laguart 1 0.0
Vergel 7 a1
Villajoyosa 45 0.6
TOTAL 7.562 100,0

CUADRO 45

Concentraciéon de las declaraciones de
invarsionas por municipios en 1986

La concentracion de las declaraciones en un reducido nimero de
municipios sigue siendo elevada, aungue sea algo inferior a la existenta
en 1980. Los dos primeros municipios recogen el 40,3% de las declara-
ciones de inversion y los diez primeros el 81,0%. En el cuadro 45 se
recoge la concentracion de las declaraciones de inversiones por muni-
cipios durante 1986.

Numero Porcentaje
Municipios declaraciones acumulado
Torrevieja 2227 284
Orihuela 823 40,3
Denia 640 488
Javea 448 54,7
TeuladaMoraira 441 60,5
Banidorm 417 66,0
Campello azs 70,3
Calpe 307 74.4
Rojales 260 778
Alicante 240 81,0
Resto de Municipios 1.434 19,0
TOTAL 7.562 100.0




b) Distribucidn de las declaraciones por palses

En 1980, el primer pais en declaraciones de inversiones fue Alema-
nia, con 304, lo que representd el 23,9% del total de las declaraciones
de ese afio.

El segundo lugar lo ocupé Holanda, con 252 declaraciones y una
participaciéon del 19,8% en el total.

El tercer y cuarto lugar correspondieron a Bélgica/Luxemburgo y
Francia/Mdnaco, con 249 y 161 declaraciones cada pais, lo que repre-
sentd 19,5 v 12,6% del total de las declaraciones, respectivamente. En
el cuadro 46 se recoge la distribucién por paises de las inversiones
extranjeras declaradas en inmuebles durante 1980.

El nimero total de paises que efectuaron alguna declaracion de
inversion durante 1980 fue de 32. Los dos primeros paises concentra-
ron el 43,7% de las inversiones totales y los seis primeros el 90,9%. En
el cuadro 47 se recoge la concentracion de las declaraciones de inver-
siones por paises durante 1980,

CUADRO 46

Distribucion de las declaraciones de
inversiones por su procedencia en 1980

Namero %

Paises declarbcioneas

Francia y Mdnaco 161 12,6
Bélgica y Luxemburgo 245 19,5
Paizes Bajos 262 19.8
Rep. Federal Alemana 304 239
Italia 1 01
Reino Unido 130 10,2
Dinamarca 6 0.5
Noruega 17 1.3
Suecia 19 1.6
Suiza 63 4.9
Austria 5 0.4
Andorra 1 01
Yugoslavia 1 0.1
Liechtenstain 1 0.1
Marruecos 8 0.6
Argelia 4 03
Miger 2 0.2
Liberia 1 01
Zaire 1 01
Uganda 1 01
EE. UU. y Puerto Rico 14 1.1
Canada 4 03
Maxico 3 02
Venezuela 15 1.2
Pari 1 01
Brasil 2 0,2
Argantina 2 0,2
Libano 1 01
Arabia Saudita 2 02
Qatar 1 01
Pakistan 1 01
Singapur 1 0.1
TOTAL 1.274 100.0
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CUADRO 47

Concentracién de las declaraciones de
inversiones por su procedencia en 1980

Niamero %
Paises declaraciones Acumulado
Rep. Federal Alemania 304 239
Holanda 252 43,7
Bélgica v Luxemburgo 249 63,2
Francia y Mdnaco 161 75,8
Reino Unido 130 B6.0
Suiza 63 80,9
Suacia 19 92,4
Moruega 17 83,7
Resto Paises 79 1000
TOTAL 1.274 100,0

En 1986, el nimero de paises que registraron alguna declaracidn de
inversion ascendid a 62, El primer lugar lo ocupa, claramente desta-
cado, el Reino Unido, con 3.120 declaraciones, lo que representa el
41,3% de las declaraciones totales.

El segundo puesto corresponde a Alemania, con 1.247 declaracio-
nes, lo gue representa el 16,5% del total.

El tercer y cuarto lugar lo ocupan Suiza y Suecia, con 919 y 445
declaraciones, con una participacion del 12,2 y 5,9%, respectivamente.
En el cuadro 48 se recoge la distribucion por paises de las inversiones
extranjeras declaradas en inmuebles durante 1986.

CUADRO a8

Distribucidon de las declaracioneas de
inversiones por su procedencia en 1986

MNamero %

FPaises declaraciones

Francia y Mbnaco 340 45
Bélgica y Luxemburgo 282 3.7
Paises Bajos 218 29
Rep. Federal Alamana 1.247 16,5
ltalia 21 0.3
Reino Unido 3.120 41.3
Irlanda 15 02
Dinamarca 63 08
Islandia 4 01
Moruega an 4.4
Suecia 445 59
Finlandia 66 09
Suiza 319 12,2
Austria LT 07
Partugal 5 01
Espafia 159 21
Andorra 1 0.0
Gibraltar 1 0.0
Grecia 1 0.0
Rep. Democratica Alemana 1 00
Checoslovaquia 2 0.0
Hungria 1 0.0
Liechtensten 17 0,2
Marruecos 2 0.0
Argelia 8 [
Egipto 12 0.2




CUADRO 48 (Continuacion)

Distribucitn de las declaraciones de
invergionas por su procedencia en 1986

Namero %%
Paisas declaraciones Acumulado
Suddn 1 0.0
Costa de Marfil 1 0,0
Migeria 3 0.0
Tanzania 2 0,0
Malawi 1 0,0
Africa del Sur y Namibia ! 0,1
EE. UU. y Puerto Rico 69 0.9
Canada as6 0,5
Mixico 4 0.1
El Salvador 1 0,0
Panama & 0.1
Bahamas 2 0,0
Islas Cayman 1 0,0
Trinidad y Tobago 1 0,0
Antillas Neetlandesas 2 0,0
Colombia 3 0,0
Venezuela 11 0,1
Perd 1 0,0
Bolivia 2 0,0
Paraguay 1 0,0
Argentina B 0.1
Libano 4 0,1
Iran 2 0,0
Jordania 1 0,0
Arabia Saudita 15 0,2
Kuwait 4 0,1
Bahrein 3 0,0
Qatar 1 0,0
Emiratos Arabes Unidos 20 0.3
Indonesia i 0,0
Singapur 5 0.1
Filipinas i 0,0
Japdn 1 0,0
Hong-Kong 8 01
Australia 1 0,0
MNueva Caladonia i 0,0
TOTAL 7.562 100,0
CUADRO 49

Concentracién de las declaraciones de
inversiones por su procedencia en 1986

MNamero %

Paises declaracionas

Reino Unido 3120 41,3
Rep. Federal Alemana 1.247 87.8
Suiza 919 0.2
Suecia 445 75,9
Francia y Mdnaco 340 804
Moruega an 84,8
Bélgica v Luxemburgo 282 885
Holanda 218 914
Estados Unidos (=it 92.3
Resto de Paises 591 1000
TOTAL 7562 1000
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La concentracidon de las declaraciones de inversiones por parte de
los diferentes paises es mas elevada que en 1980, ya que solamente los
dos primeros recogen el 57,8% de las declaraciones y los seis primeros
el 84,8%. En el cuadro 49 se recoge la concentracién de las declaracio-
nes de inversiones por paises durante 1986,

c) Distribucidn de las declaraciones por tipo de comprador

La prédctica totalidad de las declaraciones de inversiones correspon-
den a personas fisicas, representando en 1980 el 99,8% del total de
declaraciones y el 99,0% en 1986.

CUADRO 50

Distribucion del ndmero de declaraciones de
inwarsionas por tipo de comprador en 1980

Mimero b
Tipo de comprador declaraciones
Perszona fisica 1271 23,8
Persona juridica 3 0.2
TOTAL 1.274 1000
CUADRO 51

Distribucion del nimero de declaraciones de
inversiones por tipo de comprador en 1986

Niamearo %
Tipo de comprador declaraciones
Persona fisica 7.489 99,0 o
Persona juridica 73 1.0
TOTAL 7.562 1000

d) Distribucidn de fas declaraciones por tipo de adguisicidn

Durante 1980, el tipo de adquisicidn mas declarado como inversidn
extranjera fue el chalet/vivienda unifamiliar, que con 447 declaracio-
nes representd el 35,1% del total de ese afio.

El segundo lugar correspondid a la adquisicidn de solares, con 405
declaraciones y una participacion del 31,8%.

Las adquisiciones de apartamentos ocuparon el tercer lugar, con
377 declaraciones y una participacién del 29,6%. Las restantes adquisi-
ciones quedan muy lejanas de estas cifras, tal y como puede verse en al
cuadro 52.

En 1986, el chalet/vivienda unifamiliar sigue siendo la adquisicidn
mas declarada, con 3.234 declaraciones, lo que representa el 42,7% del
total.



CUADRO 52

Distribucidn de las declaraciones de
inversiones por tipe de adquisicion en 1980

Namero Y

Tipo de adguisicidn declaraciones

Apartamento/vivienda/ casa 377 29,6
Chalet/vivienda unifamiliar 447 361
Solar y edificacidn 18 1.4
Solar parcela 4085 31.8
Garaje 10 0.8
Trastero sdtano 3 0,2
Local comercial a8 0,6
Otros 1 01
Mo indican 5 03
TOTAL 1.274 1000

El segundo lugar lo ocupa la adquisicidn de apartamentos, con 2.342
declaraciones y una participacion del 40,0%. A gran distancia quedan
las restantes adquisiciones, cuya distribucion se recoge en &l cuadro 53.

CUADRO B3

Distribucién de las declaraciones da
inversiones por tipo de adquisicion en 1986

MNamero %

Tipo de adguisicidn declaraciones

Apartamento/vivienda/casa 2.342 n.z
Chalet/vivienda unifamiliar 3.234 42,7
Solar y edificacidn 325 4.3
Solar parcela 1.447 19.1
Multipropiedad & 0.1
Garaje 125 1.6
Trastero sdtano 7 0.1
Local comercial 65 0.8
Instalaciones deportivas 1 0.0
Hotel residencia 4 0.1
Otros 3 0.0
No indican 3 0,0
TOTAL 7562 100,0

Inversionas declaradas

En 18980, las inversiones extranjeras en inmuebles declaradas
ascendieron a la cifra de 1.012,7 millones de pesetas, siendo la inver-
sion media por declaracidén presentada de 794.890 pesetas.

La inversion media por municipio fue de 20,66 millones de pesetas.
La inversion media por paises fue de 31,6 millones de pesetas.

La inversién media por tipo de comprador fue de 792.670 pesetas
para las personas fisicas y de 1.733.330 pesetas para las personas
juridicas.

En 1986 las inversiones declaradas llegaron a la cifra de 20.706,9
millones de pesetas, con una inversidon media de 2.738.280 pesetas.

La inversién media por municipio fue de 268,9 millones de pesetas.
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La inversién media por paises que efectuaron alguna inversion fue
de 3340 millones de pesetas.

La inversién media por tipo de comprador fue de 2.701.040 pesetas
para las personas fisicas y de 6.559.470 pesetas para las personas
juridicas.

CUADRO 54
Inversiones medias declaradas (Millones de pesetas)

Variable 1980 1986
Por declaracidn 0,79 2,73
Par municipio 20,66 268,98
Por persona fisica 0,73 2,70
Por parsona juridica 1.73 6,55
Paor pais 31,60 334,00

a) Distribucidn de las inversiones par municipios

Con excepcidn de las inversiones realizadas en el municipio de Ori-
huela, la mayoria de las mismas estan situadas en municipios de la
costa o muy proximos a ella, aspecto éste que se presenta de forma muy
similar para los afios 1280 y 1286. En ambos periodos, con excepcion
de los municipios de Orihuela y Torrevieja, los destinatarios de la mayor
parte de las inversiones estan situados al norte de la capital, incluida
esta,

En 1980, Denia fue el municipio que registré un mayor volumen de
inversiones, con 269,0 millones de pesetas, lo que representd el 26,6%
de las inversiones totales de ese afo.

El segundo y tercer lugar correspondieron a Torrevieja y Teulada-
Moraira, con 147.5 v 99,4 millones de pesetas, respectivamente, lo que
represento el 14,6 y el 9,8% de las inversiones totales,

Alicante y Orihuela ocuparon los siguientes lugares, con 85,9y 75,2
millones de pesetas, y una participacion del 8,5 y 7,4%, respectiva-
mente. En el cuadro 55 se recoge la distribucidn por municipios de las
inversiones extranjeras en inmuebles declaradas durante 1980,

CUADRO 55

Distribucion por municipios de las inversiones
extranjeras an inmuebles declaradas durante 1980

Millones k]

Municipios ptas.

Aguas de Busot 0.5 0.0
Albatera 03 0.0
Alcocer de Planes 0.0 0.0
Alfaz del Pi 30 0.3
Algorfa 0.0 0.0
Alicante 85.9 8.5
Almudaina 0.1 0.0
Aliea 5.2 0.5
Beniarbeig 0,6 0.1
Benidoleig 32 03
Banidorm 23 0,2




CUADRO 55 (Continuacion)

Distribucién por municipios de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1980

Millones

Municipios ptas. %

Banijofar 0.4 0.0
Benisa 56,7 5,6
Banitachell B.9 0.8
Busot 0.4 0.0
Calpe EB.6 6.8
Callosa de Segura 0.7 0.1
Campello 4.8 34
Castalla 0.1 0.0
Daya Vieja 1.0 0.1
Denia 2690 26,6
Dolores 0.6 0.1
Elche 2.6 0.3
Facheca 0.2 0.0
Gorga 0.2 0.0
Guardamar 4.7 0.5
Jévea 15.4 1.5
Monforte del Cid 0.1 0.0
Muchamiel 2.9 0.3
Mucia 8.9 09
Onil 0,0 0.0
Orba 0.0 0.0
Orihuela 75,2 7.4
Padraguear 5.6 0.6
Pego 3.8 0.4
Patral 1.4 0,1
Polop de la Marina 0.6 0.1
Rafol de Almunia 6.8 0,7
Relleu 0,4 0,0
Rojales 3.z 03
San Fulgencio 0.3 0.0
San Juan de Alicante 14,0 1.4
Santa Pola 5.6 0,6
San Vicente del Raspeig 87 09
Setla, Mirarrosa vy Miraflor 29.7 29
Teulada Maoraira 99,4 9.8
Torrevieja 1475 14,6
Villajoyosa 331 a3
Villena 0,0 0,0
TOTAL 1.012.6 1000

La concentracién de las inversiones en un reducidoe ndmero de
municipios es bastante elevada, ya que solamente los dos primeros
recogieron el 41,2% de las inversiones totales, v los diez primeros el
88.9%. En el cuadro 56 se recoge la concentracidn de las inversiones
extranjeras en inmuebles declarados durante 1980,

En 1986, el municipio en el que se efectud la mayor inversién fue
Torrevieja, con 4.709,3 millones de pesetas, lo que representa el 22,7%
de la inversién total de ese afio.

El segundo y tercer lugar correspondieron a Denia y Orihuela, con
2.293.,5y 2.260,2 millones de pesetas, con una participacién del 11,1y
10,9%, respectivamente.

Teulada-Moraira y Javea ocuparon los lugares siguientes, con
1.588,8 vy 1.479,8 millones de pesetas, lo que representa el 7,7y 7,1%
de la inversidn total, respectivamente. En el cuadro 57 se recoge la
distribucién por municipios de las inversiones extranjeras en inmuebles
declaradas durante 1986.
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FIGURA 9

Distribucion porcentual de las inversiones extranjeras en inmuebles declaradas

durante 1980 an la provincia de Alicante
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CUADRO 56

Concentracién por municipios de las invarsionas

extranjeras en inmuebles declaradas durante 1980

Millones b
Municipios ptas. Acumulado
Denia 268.0 26.6
Torrevieja 147,56 41,2
TeuladaMaoraira 99.4 51,0
Alicante 85,8 59,5
Orihuela 75.2 66,9
Calpe 68.6 73.7
Benisa 56,7 79.3
Campello 4.8 82,7
Villajoyosa an 86,0
Setla, Mirarrosa y Miraflor 29,7 88,9
Resto Municipios 127 1000
TOTAL 1.012.6 100,0
CUADRO 57

Distribucidn por municipios de las inversiones
extranjeras en inmuebles declarados durante 19886

Millones %

Municipios ptas.

Adzubia 1.3 0.0
Aguas de Busot 2.6 0,0
Alcalali 45,1 0,2
Alcoy 6,6 0.0
Alfaz del Pi 3811 1.8
Algorfa 3.9 0,0
Alguefia 4.9 0.0
Alicante 667.7 3.2
Almoradi 7.3 0,0
Altea 260,0 1.3
Beniarbaig 1.3 0,0
Benichembla 0.4 0.0
Benidoleig a0, 7 0.4
Benidorm 1.170.5 57
Benifallim 15,0 01
Benimantell 5.1 0,0
Benimasot 0,6 0,0
Benisa 4891 2.4
Benitachell 3575 1.7
Bolulla 1.6 0,0
Busot 16,9 0.1
Calpe 1.053.7 5.1
Callosa de Ensarria 3.8 0.0
Callosa de Sagura 2.7 0,0
Campello 1.0381 5.0
Dania 2.293.5 11,1
Elehe 56.1 0,3
Elda 17.2 0.1
Fachaca 229 0.1
Finestrat 295 0.1
Formantera dal Segura 30 0.0
Gata de Gorgos 13,5 0.1
Gorsa 1.0 0.0
Gudalest 0.3 0.0
Guardamar are 0.4
Hondon de los Frailes 0.5 0.0
Jacarilla .1 0.0
Jalén 206 Q.1
Javea 1.479.8 7.1
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CUADRO 57 (Continuacidn)

Distribucidn por municipios de las inversioners
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1986

Millones %%
Municipios ptas. Acumulado
Jijona 6.1 0.0
Larcha 10,0 0.0
Lliber 154 0.1
Muchamiel 40,7 0.2
MNucia 1764 0,9
Ondara 11.8 0.1
Orba 51.7 0,2
Orcheta 7.5 0.0
Orihuela 2.260,0 10,9
Pacent 33.2 0.2
Pedraguer 3121 1.5
Pego 108.6 0.5
Pinoso 0.8 0.0
Planes Q.0 0.0
Polop de la Marina 28.9 0,1
Rafol de Almunia 52,2 0.3
Rellau 3.0 0,0
Rojales 493,3 2,4
Sagra 0.6 0,0
Sanet y Negrales 1.3 0,0
San Fulgencio 2.8 0.0
San Juan de Alicante 113.4 0.5
Santa Pola 415,2 2,0
San Vicente del Raspeig 21,2 0.1
Sella 0.3 0,0
Senija 2.8 0,0
Setla, Mirarrosa v Miraflor 445,4 2.2
Taberna 0.4 0,0
Taulada /Maraira 1.688,8 1.7
Tibi 1.8 0,0
Tallos 0,3 0,0
Torremanzanas 1.5 0,0
Tarrevieja 4.709,3 22,7
Vall de Alcala 08 0.0
Vall de Gallinera 31 0.0
Vall de Laguart 02 0.0
Vergel 11,2 0.1
Villajoyosa 1101 0.5
TOTAL 20.706,9 1000
CUADRO 58

Concentracidn por municipios de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1986

Millones
Municipios ptas. Acumulado
Torrevieja 47093 22,7
Denia 22935 338
Orihuela 2.260,2 44,7
Teulada./Moraira 1.588.8 52.4
Jévea 1.479.8 59.5
Benidorm 1.1708 65,2
Calpe 1.053,7 70,3
Campalla 1.038.1 75,3
Alicante GE7.7 78.5
Benisa 4991 80,9
Resto Municipios 409,2 100.0
TOTAL 20.7086.9 100,0




La concentracién de las inversiones en un reducido ndmero de
municipios desciende ligeramente en comparacién con 1980, pero no
obstante sigue siendo alta, ya que los dos primeros municipios recogen
el 33,8% de las inversiones y los diez primeros el B0,9%. En el cuadro
58 se recoge la concentracién de las inversiones extranjeras en inmue-
bles declaradas durante 1986.

b) Distribucién de las inversiones por palses

En 1980, el primer pais inversor fue Holanda, con 210,1 millones de
pesetas, lo que representd el 20,7% de las inversiones totales de ese
afno.

El segundo y tercer lugar correspondieron a Alemania y Bélgica/Lu-
xemburgo, con 206,5 v 198,3 millones de pesetas, lo que representd el
20,4 y 19,6%, respectivamente, de las inversiones totales.

El cuarto y quinto lugar los ocuparon Francia/Mdnaco y el Reino
Unido, con 128.9 v 113,7 millones de pesetas y una participacion de
12,7 v 11,2%, respectivamente. En el cuadro 59 se recoge la distribu-
cién por paises de las inversiones extranjeras en inmuebles declaradas
durante 1980.

CUADRO 59

Distribucién por paises de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 13980

Millones Yo

Paises ptas.
Francia y Mdnaco 1289 12.7
Beélgica y Luxemburgo 198.3 19.6
Paizes Bajos 2101 20.7
Republica Federal Alemana 206.5 20,4
Italia 1.2 0.1
Reino Unido 113.7 11,2
Dinamarca 4.6 0.5
MNoruega 7.6 Q.7
Suacia 9.0 0.9
Suiza 53.9 5.3
Austria 33 0.3
Andorra 1.6 01
Yugoslawa 0B 0.1
Lischtenstein 0.0 0.0
Marruacos 9.7 1.0
Argelia 4.2 0.4
Miger 1.9 0.2
Liberia 3.0 0,3
Zaire 06 0.1
Uganda 25 0,2
EE. UU. v Puerto Rico 105 1.0
Canada 54 0.5
México 2.6 0.3
Venezuela 128 2.0
Perd 0.7 0.1
Brasil a3 0.3
Argentina 33 0,3
Libano 0,3 0.0
Arabia Saudita 1.0 0.1
Qatar 1.2 0.2
Pakistan 0,7 0.1
Singapur 1.8 0,2

1000

TOTAL 10126
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La concentracién de las inversiones por parte de un reducido
numero de paises inversores es bastante acusada, ya que los dos prime-
ros paises recogen el 41,1% de las inversiones totales y los seis prime-
ros el 89,9%. En el cuadro 60 se recoge la concentracidn de las inver-
siones extranjeras en inmuebles declaradas durante 1980.

CUADRO 60

Concentracién por paises de las inversiones
extranjeras an inmuebles declaradas durante 1980

Millanes %
Paises plas. Acumulado
Holanda 2101 20,7
Repidblica Federal Alemana 206.5 41.1
Bélgica y Luxemburgo 198.3 60,7
Francia y Mdnaco 128.9 73.4
Reino Unido 113.7 B4.6
Suiza 53.9 B9.9
Venezuela 19.8 91.9
EE. UU. v Puerto Rico 10.5 92.9
Marruecos 9.7 93.9
Suecia 9.0 94.8
Resto Paises 52,2 100,0
TOTAL 1.012.6 1000

En 19886, la estructura de los paises inversores ha experimentado
una variacién importante en relacién con la existente en 1980. El pri-
mer pais en este afio ha pasado a ser el Reino Unido, con 8.B26.8
millones de pesetas, lo que representa el 42,6% de la inversién total en
1986.

El segundo y tercer lugar lo ocupan Alemania y Suiza, con 3.137.56
y 2.936,5 millones de pesetas, respectivamente, lo que representa el
15,2 y el 14,2% de la inversion total,

Suecia y Noruega ocupan el cuarto y quinto puesto, con 1.061,6 y
980.8 millones de pesetas y una participacion del 5,1 y 4,7%, respecti-
vamente. En el cuadro 61 se recoge la distribucién por paises de las
inversiones extranjeras en inmuebles declaradas durante 1986.

CUADRO 61

Distribucién por paises de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1986

Millones %

Palses ptas.

Francia y Ménaco 6643 32
Bélgica v Luxemburgo 639.8 an
Paises Bajos 4946 2.4
Republica Federal Alemana 31375 15,2
ltalia 46,6 0.2
Reino Unido B.B26.B 42.6
Irlanda 441 0.2
Dinamarca 181.2 0.9
Islandia 9.3 0.0
Moruega 8B0.8 4.7
Suecia 1.061.6 5.1
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CUADRO 61 (Continuacidn)

Distribucidén por paises de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1986

Millones Y%
Paises plas. Acumulado
Finlandia 156,9 0.8
Suiza 29385 14,2
Ausiria 1913 09
Partugal 183 0.1
Espafna 3851 1.9
Andorra 4.2 0.0
Gibralar 300 0.1
Grecia 30 0,0
Rep. Democratica Alemana 6,3 0,0
Checoslovaguia 8.0 0.0
Hungria 29 0,0
Liechtenstein 8556 0.4
Marruecos 2.5 0.0
Argelia 284 01
Egipto 248 a1
Sudédn 0.9 0,0
Costa de Marfil 85 0,0
Migaria 14,8 0.1
Tanzania 3.7 0.0
Malawi 20 0.0
Africa del Sur y Namibia 83 0.0
EE. UL, v Puerto Rico 2421 1.2
Canadd 813 0.4
México 139 0.1
El Salvador 85 0,0
Panama 279 0.1
Bahamas 4.4 0,0
Islas Cayman 6.0 0.0
Trinidad y Tobago 4.9 0.0
Antillas Neetlandesas 6.7 0.0
Colombia 10,6 0.1
Venezuala 380 0,2
Parid 4.8 0.0
Bolivia 14,7 0.1
Paraguay 20 0.0
Argantina 133 0.1
Libano 13,2 0.1
Irén 1.9 0.0
Jordania 45 0,0
Arabia Saudita 541 0.3
Kuwvait 108 0.1
Bahrein a1 0.0
Qatar 0.9 0.0
Emiratos Arabes Unidos 51.9 0.3
Indonesia 0.6 0,0
Singapur 18,0 0.1
Filipinas 4.4 0.0
Japdn 29 0.0
Hong-Kong 275 0.1
Australia 1.9 0.0
Mueva Caledonia y Depds. 9.6 0.0

TOTAL 20.706.9 100,0

La concentracion de las inversiones en un reducide nimero de pai-
ses sigue manteniéndose en 1986, ya que los dos primeros recogen el
57.8% de las inversiones totales y los seis primeros el 85,0%. En el
cuadro 62 se recoge la concentracidn de las inversiones extranjeras en
inmuebles declaradas durante 1986.



CUADRO B2

Concentracién por paises de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1986

Millones %

Faises ptas.

Reino Unido 88268 42,6
Republica Federal Alemana 3.137.5 57,8
Suiza 2.936,5 72.0
Suecia 1.061,6 T
Moruaga 980.8 81,8
Francia/Mdnaco G643 85,0
Bélgica/Luxemburgo 639.8 281
Holanda 494.6 20,5
EE. UL y Puarta Rico 2421 /.7
Austria 191.3 92,6
Resto Paises 1.531.8 1000
TOTAL 20.706.9 100.0

c) Distribucidn de las inversiones por tipo de comprador

La préctica totalidad de las inversiones declaradas en ambos perio
dos corresponden a las personas fisicas, que representaron el 995 y
97,7% de las inversiones en 1980 y 1986, respectivamente. En los
cuadros 63 y 64 se recoge la distribucién, por tipo de comprador, de las
inversiones extranjeras en inmuebles declaradas durante 1980 y 1986,
respectivamente.

CUADRO 63

Distribucién por tipo de comprador de las inversionas
extranjeras declaradas en 1980

Inversiones % sobre
Tipo de comprador (Millones ptas.) total
Persona fisica o --‘I_.Dﬂ?,-ll 935
Persona juridica 5.2 0.5
TOTAL 1.012,6 100.0
CUADRO 64

Digtribucibn por tipo de comprador da las inversionas
extranjeras declaradas en 1986

Inversiones % sobre
Tipo de comprador [(Millonas ptas.) total
Persona fisica 20.228.1 a7.7
Persona juridica 478.8 23
TOTAL 20.706.9 100.0

d} Distribucién de las inversiones por tipo de adguisicién

El tipo de adquisicién que recoge el mayor porcentaje de inversiones
es el chalet/vivienda unifamiliar, con 420,5 y 9.999,9 millones de pese-
tas en 1980 y 1986, respectivamente, lo que representa el 41,6 y 48,3%
de las inversiones totales de esos afios.
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La adquisicion de apartamentos ocupa el segundo lugar, con 341.3 y
6.733,6 millones de pesetas en 1980 y 1986, respectivamente, lo que
representa el 33,7 v 32,5% de las inversiones totales de esos afios.

En los cuadros B5 y 66 se recoge la distribucién por tipo de adquisi-
ciones de las inversiones extranjeras en inmuebles declaradas durante
1980 y 1986, respectivamente.

CUADRO 65

Distribucién por tipo de adquisicidén de las inversiones
extranjeras en inmuebles declaradas durante 1980

Millones Y

Tipo de adquisicidn ptas.

Chalet./vivienda unifamiliar 4205 41.5
Apartamento 3413 33,7
Solar 209.4 20,7
Local comercial 15,3 1.8
Solar y edificacién 13.7 1.4
Garaje 1.8 0,2
Trastero./sGlanc 0,2 0.0
Otros 1,3 0.1
Mo indican 88 0.9
TOTAL 1.010.6 100,0

CUADRO 66

Distribucitn por tipo de adquisicion de las inversionas
axtranjeras an inmuebles declaradas durante 1986

Millones Y

Tipo de adquisicion ptas.

Chalet/vivienda unifamiliar 99939 48.3
Apartamento 6.7336 325
Solar 21949 10,6
Solar y edificacidn 1.4023 6.8
Local comercial 2240 1.1
Garaje 830 0.4
Hotel 411 0.2
Multipropradad 11.0 0.1
Trasteros sotano 2.6 0.0
Instalacionas deportivas 1.5 0.0
Otros 3.0 0.0
Mo indican 10,0 0.0
TOTAL 20,7069 1000

e) Distribucidn de las inversiones por palses, municipios y tipo de
adguisicion

Considerando los seis primeros paises inversores en 1980, que repre-
sentaron el 90,0% de la inversion total de ese afio, la mayor parte de las
inversiones de los tres primeros, Holanda, Alemania y Bélgica/Luxem-
burgo, se dirigieron hacia la adquisicidn de chalets/viviendas unifami-
liares. Por el contrario, Francia y Suiza adquirieron preferentemente
apartamentos y el Reino Unido invirtié en ambos tipos por igual. En el
cuadro 67 se recoge la estructura de las inversiones de los diez prime-
ros paises por tipo de adquisiciones durante 1980.



CUADRO &7

Estructura de las inversiones de los diez primeéros paises por tipo da adquisicién (1980)
{Valores en millones de pesetas y porcentajes)

Aparta  Chalet  Solar y Multipre- Trasters  Local  lnsial Mo
Paibes - menin  viv.unifa. edificacién  Selar  piedsd  Garsje  sibamo  comercial deporl Howel  Otras  indican  Total
Holanda Igg:?l Iisg,gﬁ ‘g:;] {gggl _ . _ = AT N [%g] ﬁ;&gil
Mlemania (R Federal) 263 (R0 T8 (a8 _  ©0 ©on 01 _ =D e
Bagicatuemburgo 200, 1% O eew — -~ = = T T 2% oo
Francia/Mdnaco S04 @200 () (109 —  ©2 — (% _ t: o = (601
Reino Urido W8 wm v arm T on 6% = 1
Suiza 204 97 01 184 — - - 33 - — 20 539

(37.9) (180) (03] (340 — - — B8 — — @7 oo
TSR ®62 (8 —  ®0 — — 02 — — =D oo
EE. UU. y Puerto Rico [Eg:g} :4;:% — 1?:1' = = = o _ _ = = u%ﬁ
Marruecos iy = — 42 - oy = - = =T aom
ncin @n en — ase - - - = = T T T oo

Durante 1986, las inversiones de los seis primeros paises, que
representaron el 83,0% de la inversion total, se dirigieron principal-
mente por parte de los cuatro primeros, Reino Unido, Alemania, Suiza y
Moruega, a la adguisicion de chalets/viviendas unifamiliares, mientras
que las de los dos paises siguientes, Francia/Mdnaco y Beélgica/Lu-
xemburgo, se dirigieron a la adquisicion de apartamentos. En el cuadro
68 se recoge la estructura de las inversiones de los diez primeros paises
por tipo de adguisicion durante 1986.

De los diez primeros municipios, que recogen el 87,1% de la inver-
sion en 1980, en ocho de ellos predomina la adquisicion de chalets/ vi-
viendas unifamiliares, mientras gue en los dos restantes, Alicante y
Calpe, predomina la adquisicion de apartamentos. En el cuadro 69 se
detalla la estructura de las inversiones de los diez primeros municipios
por tipo de adquisiciones durante 1980.

Las adquisiciones en 1986, dentro de las inversiones realizadas en
los diez primeros municipios, que representaron el 80,6%, se dirigieron
principalmente a la adquisicion de chalets/viviendas unifamiliares, en
Torrevieja, Teulada-Moraira, Javea, Campelloy Benisa. Por el contrario,
predomina la adquisicién de apartamentos en Alicante, Benidorm y
Calpe, mientras que en Denia y Orihuela se dirigieron por igual a ambos
tipos de adquisiciones. En el cuadro 70 se detalla la estructura de las
inversiones entre los diez primeros municipios por tipo de adquisiciones
durante 1986.
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CUADRO 6B

Estructura de las inversiones de los diez primeros paises por tipo de adquisicion (1988)
(Valores en millones de pesetas y porcentajes)

Trasiers  Local  Instal Ho

Aparta-  Chalet  Salar

Multipre-

Paises ments  wiv. wnifa. edificacién  Selar  piedsd  Garaje  sttane  comercial deporl Motel  Oires  indican  Tokal
) 30043 44090 4574 BIET 9.6 17.8 - 75.2 — 320 28 —  BEIER

Reino Unido 3400 (8000 5.2} 9.3 (01 16,2} — 0.9y — 10.4) 0.0 — (100}
7958 17437 2244 3314 - 10,2 - 320 - ~ — 21375

Alemania (R. Federal| |25.4) {55.6] (7.2) 110.6] — 0.3 - 1.0y — — - - (1009
Suiza 6510 14674 3024 4800 8.6 a1 26.7 = — 03 24365

122.2) 8000 o3 (163 [l T (R (0.9 @or o9
3303 51689  B69 618 — 156 — — . — a4 8803

Norusge (337 (5260 (68 (63  — 02  — - - — 4 (100
. 4445 1175 332 394 0.1 1.2 0,2 18.2 - - 664.3

SRMRC g 669) (1777 (500 (58 (001 (L7 00 (27 - — {1000
2740 1788 333 1178 1.4 1.3 0.3 231 = 8 — £39.8

Blgica, Luxemburgo 42,8 (27.9) (52) (184} (0.2) 1.8 00 (3,8} - = (1o
1827 2006 353 61.4 - 15 128 0.1 494.4

Holanda [36.9]  (40.6) (711 (12.4) - 10.3) - {2.6) — - 10,00 — {100}
1460 568 158 222 — 09 0,3 - - - — - 2421

e LE ¥ Pusisn flon 603) (23.4) (66) (92)  — (041 (0.1) - - - (100}
64.0 608 327 337 = - - = - —- = 1913

" (335 @18 (nn (0176 — - = = = oo
. 56,6 a3z 138 175 - - - - — —- — 181.2

SNR——"T 31.2) (514 (17 87— — — - === — 1oe

CUADRO &9
Estructura de las inversiones de los diez primeros municipios por tipo de adguisicién (1980)
(Valores en millones de pesatas v porcentajes)
Aparta- Chalet  Solar y Multipro- Tragiero  Local  natal N

Paises mento  viv. unifa. edilicackin  Solar piedad Garaje sitano  comerclal deporl. Hotel Oiros indican Total
Denia g8.4 111.7 36 60,2 _— 0.2 01 4.9 — — - — 2690

(329 1.5 M3 (224) — G, 7) o) (1.8) — — —_ — (100)
- 301 731 01 37.0 - 01 01 7.0 — — - — 1475

{orraviejs (204) (495) (©1 (251) — (@1 (O @ — — — —  (100)
. a6 70,8 10 219 —_ — — — — — — 20 99,4

Teulada/Moraira 38 T3 ooy 2200 — - - = - - — 20y 0o
) 5689 89 — 4.1 — 0.5 — 3.5 — — — — 869

Alicante (80.3) (103) @7 — (& — @4n - — — — (100
) 125 36,5 — 2489 —_ —_ — — - — 1.3 — 76,2

Orihuela (16.7) (48,5) — (33.1 ] j— — = - = - 1,7} S (100)
450 141 — 6.7 — — - — — - — 28 68,6

Calpe 65,6 120,5) — 9.8) — —_— —_ — — — - 4,1) {100)
: as 324 35 133 — — - —_ - — 4.0 56,7

iaelns 62) (57.2) (62) (2341 — - - — = = = @1 (100)
13.0 15,2 — 56 — 1.0 — — — — 348

Campello (374) (438) — (159) — (29 —  —  — — —  —  (100)
Setla, Mirarrosa 27 145 4.2 83 —_ =L — — -— - — — 28,7

y Miraflor 9.1) 48.8) 14.2) (28.0) — — — — - — = — (100)
34 57 0 62 — — — — - - - = 15,4

srio (22.4) (365) (06 (404) — -~ - - - - = = oo
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CUADRO 70

Estructura de las inversiones de los diez primeros municipios por tipo de adquisicidn (1986)

[(Valores en millones de pesetas y porcentajes)

Aparta-  Chalet  Splar y Multipra- Trasters  Local  Instal. Mo
Paises memio  viv, umita. edificacién  Solar piedad  Garsje  sotae  comercial depert Hotel | Otros  indican Total
- 13486 29968 1514 1962 1.5 33 - 8.0 - o 54 47093
Torravieia (286) (636 32 (420 ©H @) — Ry - - 0 on 00
e 9353 8520 2084 2179 — 5.7 19 46.4 — 280 29 — 22835
408 (372 @20 B85 0 — 0.2 o) 2.0 LTI XY - 1100}
P 2080 9037 1980 2317 2.7 13,1 — 20 — — — — 22602
40,2y (400 {B.8) {10.3) {01 0.6} - 0.1) - —_ - - (108
2128 8815 847 2800 = — — 297 - —- - —  1s@ag
Toulsds/Morsirs 134 (618 (83 (176  — - - ng - - - - oo
. 3026 S906 1807 3783 — 09 — 1.7 — 180 — — 14798
- 205) (399 (122) (258  — 0.1} - i0.8) 1.0y - 1100)

. 8714 1682  — 395 — 359 — 00 — 885 — — 1075
Shriores (745) (14.4) - 34 - @3y = 0oy — 4N - - (100)
Caipe 6111 34839 78  BOO — X — 22 — - - — 10837

5800 (331 ©7H 78— 10,3) - w2 - - - - (100
PR— 1763 7288 949 313 — 39 03 35 — — = — 10381

nes) (702 (8. (3.00 - 0.4) 00 o3 — - — — (100}

. 4726 1226 202 2172 — 8,0 — 216 — - - - 667,7

e {70.8) (184 301 3 0 — i.2) - ic 3 — - - 1100

160 2844 778 1205 — 0.3 — - — 499,1
St 320 (570 (156  (241)  — {0,1) - - - - - - [100)

ANEXO
1. Inversiones segun tipo titular

Titular de la inversidn Inversién Inv. media Desv. tipica Coef. variac.
Persona fisica ... ... ... .. .. ... ... ..., 20.228.091.0 2.701.04 2.344 61 0,87
Persona juridica .. ..._...._............. 478.841.0 6.569.47 7.198.39 1.10
TOTAL ouivieiiieiininriasmrranarinans 207069320 2.738,29 2.465,68 0,90

2. Inversiones por paises de residencia

Inversién Dasviaciton Coaficiente
Pais Inversion media tipica Variac.
Francia y Mdnaco 664.376,00 1.854.05 1.829,86 0,94
Bélgica y Luxemburgo 639.821,00 2.268.87 2.6549,63 112
Paises Bajos 494 617,00 2.268.89 1.774.81 0,78
Rep. Federal Alemana 3.137.522,00 2.516,06 2.154.33 0,86
Italia 46.622,00 2.220,10 1.997. 31 0,90
Reino Unido 8.826.846,00 282912 2.305,30 0.81
Irlanda 44.159,00 2.84393 2.095,35 a7
Dinamarca 181.203,00 2.876,24 1.605.13 0.56
Islandia 9.300,00 2.325,00 1.556,44 0,67
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2. Inversiones por paises de residencia (Continuacion)

Inversidn Desviacion Coaficiente

Pais Inwersion madia tipica wvariac.
Moruega S80.735,00 296313 2.29415 0,77
Suecia 1.061.583,00 2.385.68 1.07817 0,45
Finlandia 156.964,00 2.378.24 1.314.94 0,55
Suiza 2.936.525,00 3.195,356 381738 113
Austria 191.305,00 3.542 69 2.759,66 0,78
Partugal 18.318,00 3.663,80 1.299,62 0,36
Ezpafia 385.125.00 24227 2436 1.
Andorra 4.200,00 4.200,00 — -
Gibraltar 30.000,00 30.000,00 — —
Grecia 3.000,00 3.000,00 — -
Rep. Democratica Alemana 6.234.00 6.234.00 - —
Checoslovaquia 8.000,00 4.000,00 4.242 64 1,06
Hungria 2.916,00 2.916,00 — —_—
Liechtenstein B85.453,00 5.026,65 1.068.37 0,21
Marruecos 9.425,00 4.712,50 3.694,63 0.78
Argelia 28.425,00 315833 2,107,586 0,67
Egipto 24.728,00 2.060,67 1.865,91 0,90
Sudan B40,00 840,00 — —
Costa de Marfil B.500,00 8.500,00 - —
MNigeria 14.813,00 493767 2 65363 0,54
Tanzania 3.600,00 1.800,00 1.697.06 0,94
Malawi 2.058,00 2.088,00 — —
Africa del Sur y Namibia B.270,00 2.067,50 1.732,.31 0,84
EE. UU. y Puerto Rico 242.065,00 3680819 411109 117
Canada B1.300.00 2.258,33 1.500,99 0,66
México 13.835,00 348375 1.611.14 0,46
El Salvador 8.444,00 8.444,00 — -
Panama 27.939,00 4 856,50 23171 0,50
Bahamas 4,400,000 2.200,00 565,69 0,26
Islas Cayman 6.000,00 6.000,00 — -
Trinidad y Tobago 4.995,00 4.995,00 — —
Antillas Neatlandesas 6.687,00 334350 485,78 0156
Colombia 10.500,00 3.500,00 2.173,45 0,62
Venezuala 38.044,00 345855 4.196,70 1.21
Perd 4. 779,00 4.773,00 — —
Bolivia 14.700,00 7.350,00 9.404, 52 1.28
Paraguay 2.000,00 2.000,00 — —
Argentina 13.364,00 222733 2.201,90 0,99
Libano 13.140,00 3.285,00 5.063,95 1,54
Irdn 1.940,00 970,00 36,77 0.04
Jordania 4.500,00 4.500,00 — —
Arabia Saudita 54.138,00 360820 212168 0,59
Kuwait 10.744,00 2.686,00 1.439,30 0.54
Bahrein 9.099,00 3.033.00 3.018.15 1.00
Catar 200,00 200,00 - —
Emiratos Arabes Unidos 51.897,00 258485 1.731.29 0.67
Indonesia 600,00 600,00 - —
Singapur 19.025,00 3 805,00 286217 0,75
Filipinas 4.400,00 4.400,00 — -
Japdn 2.990,00 2.980,00 — —
Hong-Kong 27.464,00 3.433,00 217088 0,63
Australia 1.900,00 1.900,00 — -
Mueva Caledonia y Depds. 9.500,00 9.500,00 — —
TOTAL 20.706.832,00 2.738.29 2.465,68 0,90

3. Inversiones por municipios

Inversidn Dasviacion Coeficiente
Municipio Invarsidn media tipica variac.
Agdsubia 1.350,00 676,00 459,62 0.68
Aguas de Busot 2.650,00 1.326.,00 954,58 0,72
Alcalali 45 125,00 1.805.00 1.916.17 1.06
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Inversiones por municipios (Continuacidn)

Inversion Desviacitn Coeficiente
Municipio Inversidn migdia tipica variac.
Alcay 6.597,00 2.199,00 1.047,83 0,48
Altfaz del Pi 381.133.00 2.427.60 1.843.44 0. 76
Algerfa 3.930,00 655,00 BO3 M 1,23
Alguefia 4,869,00 Z.434.50 1.284.7 0.53
Alicante 6687.744,00 278227 28207 0,91
Almoradi 7.297,00 1.042,43 765,77 0.73
Altga 260.051,00 5.417,73 8.777.23 1,62
Beniarbeig 1.300,00 1.300.00 p— —
Benichembla 412,00 412,00 — —
Benidoleig 80.684,00 3.238N 2.561.13 0.79
Benidorm 1.170.487,00 2.806.88 3.023.07 1,08
Benifallim 15.000,00 15.000,00 — —_
Banimantell 5.125,00 5.125,00 = —
Banimasot 650,00 325,00 3820 0,98
Benisa 499.070,00 364285 3.859,69 1,06
Benitacheall 357.410,00 446763 3.610,78 0,81
Bolulla 1.650,00 550,00 132,29 0,24
Busot 16.897.00 1.298.77 924,72 0.mn
Calpa 1.063.661,00 343212 2.204.75 0,64
Callosa de Ensarria 3.781.00 540,14 378,67 0,70
Callosa de Segura 2.670,00 2.670,00 — —
Campello 1.038.052,00 3.194.M 1.663,79 0,62
Denia 2.293.432,00 3,683,459 381100 1,06
Elche 56.095,00 2.804.75 1.847.78 0,66
Elda 17.226,00 861250 9.033.29 1,08
Facheca 22.957,00 2.869.63 2. 618,61 0.9
Finestrat 29.484,00 1.281.9 980,18 0,76
Formentera del Segura 3.000,00 1.800,00 —_ -
Gata de Gorgos 13.531,00 2,255,117 1.933.87 0,
Gorga 1.000,00 1.000,00 —_ —_—
Gudalast 300,00 100,00 — —
Guardamar 87.947,00 1.691.29 858.42 0,51
Honddn de los Frailes 500,00 500,00 — -
Jacarilla 106,00 105,00 — —
Jalén 20.658,00 1.878.00 221214 1,18
Javaa 1.479.763,00 3.303.04 277265 0,84
Jijona 6.157,00 878,57 551.05 0,63
Lorcha 10.000,00 5,000,000 6.434,67 1.29
Llibar 15.408,00 1.283,75 1.114,88 0,87
Muchamiel 40.744,00 1.840,19 1.590,61 0,82
Mucia 176.452,00 212593 1.718.,59 0,81
Ondara 11.889,00 2.377.80 1.225,26 0,52
Orba £1.638,00 1.7921,27 1.244.49 0,72
Orcheta 7.542,00 1.267.00 1.290,78 1,03
Orihuela 2.260.164,00 2.746,25 2.031,43 0,74
Parcanta 33.236,00 1.146,07 847,20 0,74
Pedreguer 312.098,00 3.2B5,24 2.207.20 0,67
Pego 108.586,00 4.176.38 3.165.21 0,76
Pinoso 800,00 800,00 — —
Planas 15,00 15,00 —_ —_
Polop de la Marina 20.900,00 4,983,323 1.114,30 0,22
Rafol de Almunia 52.173.00 7.453.29 3.659,11 0.49
Rellau 3.000,00 3.000,00 — —
Rojales 483 355,00 1.887,562 1.221.0 0,64
Sagra 540,00 540,00 — —
Sanet y Negrales 1.320,00 1.320,00 —_ —_
San Fulgencio 2.760,00 1.375,00 601,04 0,44
San Juan de Alicanta 113.365,00 377883 292223 0,77
Santa Pola 415.171,00 2.644 40 1.218,64 0,46
San Vicenie del Raspeig 21.226,00 1.061,30 1.565,09 1.47
Salla 350,00 175,00 185,18 1.12
Sanija 2.740,00 685,00 217,48 0,32
Setla-Mirarrosa, Miraflor 445 342 00 273216 2.145,66 0,79
Taberna 400,00 400,00 —_ -
Teulada (Moraira) 1.588.746,00 3.602,60 2198313 0,89
Tibi 1.800,00 1.800,00 — -_

107



3.

Inversiones por municipios (Continuacion)

Invarsidon Desviacidn Coeficiente
Municipio Invarsion media tipica VATAac.
Tollos 300,00 300,00 — —
Torremanzanas 1.500,00 1.500,00 —_ —_
Torrevieja 4.709.202,00 211459 969,23 0,46
Vall de Alcala 813.00 406,50 212 0.Mm
Vall de Gallinera 3.062.00 612,40 296,17 0,48
Vall de Laguart 250,00 250,00 = —
Vergel 11.221,00 1.603,00 2.875,95 1,79
Villajoyosa 110.108.00 2.393.65 3.773.45 1.58
TOTAL 20.706.932,00 2.738,2% 2 465,68 0,80
4. Inversionas por tipos de adguisicibn
Invarsidn Desviacibn Coaficienta

Tipo de adguisicién Inversién media tipica variac.
Apartamento-vivienda 6.733.648,00 287517 2.518,96 0.88
Chalet-viv. unifamiliar 9.999.926,00 309212 232170 0.75
Solar y edificacidn 1.402.269,00 4.314,67 3.229,22 0.75
Solar parcela 2.194 884,00 1.516,86 1.759,66 1.16
Multipropiedad 11.060,00 1.841,67 2.641,93 1.43
Garaje B3.046,00 664,37 1.197.06 1.80
Trastero sdtano 2.545,00 363,57 510,37 1.40
Local comercial 223.978,00 3.445 82 4.323.27 1.25
Instalaciones deportivas 1.501,00 1.601,00 - —
Hotel residencia 41,000,000 10.250,00 6. BED.54 0.65
Oiros 3.035,00 1.011.67 1.531,59 1.51
Mo indican 10.050,00 3.350,00 271293 0.81
TOTAL 20.706.932,00 2.738,29 2. 455,68 0,90
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Resumen y Conclusiones

Las inversiones extranjeras en inmuebles son las mas estables de
los diferentes tipos de inversién extranjera en Espafia. Entre 1973 y
1986 las desinversiones en inmuebles solamente han representado el
2,1% de las desinversiones totales extranjeras.

La inversién media anual entre 1973 y 1986 ha sido de 69,3 miles
de millones de pesetas.

Las inversiones brutas en inmuebles durante 1986 alcanzaron la
cifra de 194,9 miles de millones. La desinversion fue de 4,4 miles de
millones de pesetas, lo que representa una inversion neta de 1905
miles de millones de pesetas.



Las inversiones extranjeras en inmuebles representaron en 1986 el
11,7% de los ingresos totales por turismo en Espafia.

La mayor parte de las inversiones extranjeras en inmuebles, durante
los dltimos seis afios, provienen de paises europeos, con una participa-
cién por encima del 80% de las inversiones totales en estos afios. En
1985, la participacidn de estos paises se situd en el 86%. El conjunto de
los paises arabes no ha sobrepasado en este periodo el 7% de participa-
cidn, habiendo sido en 1985 del 2,9%.

El principal pais inversor en inmuebles en los Gltimos afios ha sido el
Reino Unido, que ha sobrepasado la cota del 40% de las inversiones
totales de 1983 a 1985, lo que representa inversiones entre dos y tres
veces superiores al siguiente pais inversor, que ha sido Alemania. Entre
1980 y 1985 sus inversiones medias representan el 38,8% de la inver-
sidn total extranjera en inmuebles.

Las inversiones extranjeras en inmuebles declaradas por sus titula-
res son bastante inferiores a las inversiones realmente efectuadas. En
1986, la relacién entre ambas inversiones fue del 50,4%, mientras que
en 1980 esta relacidn sélo representd el 26,3%. Las causas principales
de estas diferencias se deben a los aspectos siguientes:

— Diferencias temporales importantes entre |la declaracion de la
inversion y la aportacién del dinero exterior.

— Minoracidn del importe de la inversidén escriturada, posiblemente
para reducir el pago de impuestos.

— Existencia de pagos aplazados, intereses y amortizaciones que se
recogen en diferentes momentos de tiempo en el Registro de
Caja del Banco de Espafia, a medida que se produce la aportacién
dineraria exterior, mientras que en el Registro de Inversiones
estos pagos se recogen en una sola vez, al declarar el importe de
la escritura plblica.

— Falta de escrituracion de algunos inmuebles.

La provincia en la que durante 1986 se registrd un mayor volumen
de inversiones declaradas fue Mélaga, con 21.779,7 millones de pese-
tas y una participacién del 22,2% de las inversiones extranjeras en
inmuebles en toda Espafia. Alicante ocupd el segundo lugar, con
20.706,9 millones de pesetas y el 21,1% de participacién. Las islas
Baleares, con 10.687,2 millones de pesetas, estdn en el tercer lugar,
con una participacion del 10,9%. El cuarto lugar corresponde a Tenerife,
con 9.426,1 millones de pesetas y el 9,6% de participacidn.

Las inversiones extranjeras en inmuebles favorecen el desarrollo del
sector de la construccidn y la actividad econdmica del pais, generando
un flujo permanente de ingresos turisticos como consecuencia de los
gastos de estancia y mantenimiento de los inmuebles de los comprado-
res extranjeros. La Administracién Central, las Comunidades Autdno-
mas y los diferentes organismos responsables del turismo deberian
fomentar las inversiones extranjeras en inmuebles, asi como velar por
el desarrollo de estas inversiones y la garantia de las mismas ante los
fraudes e irresponsabilidades de algunos promotores que tanto dafio
hacen a la imagen de Espafia en general y a las zonas turisticas en
particular,
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Malaga

Las inversiones extranjeras declaradas en inmuebles en la provincia
de Malaga durante 1980 fueron de 3.294 millones de pesetas, cifra muy
inferior a la estimacidén real de esas inversiones, que pueden cifrarse en
12.543 millones de pesetas.

La inversion media declarada de las personas fisicas en 1980 fue de
1.659.784 pesatas y en el afo 1985 de 4.397.127 pesetas. Para las
personas juridicas, estas inversiones fueron de 14.406.000 pesetas, y
de 12.388.632 pesetas para cada uno de los afios indicados. Las inver-
siones de las personas fisicas representaron en ambos afios el 72,0y el
73,0%, respectivamente.

La mayor parte de |las inversiones declaradas, alrededor del 93% en
1980 v el 94 en 1985, estan localjzadas en la zona occidental de la
provincia, a partir de la capital. Marbella es el municipio que recoge la
mayor participacidén de estas inversiones, con un 59,1% en 1980 y
44 8% en 1985 sobre las inversiones totales en la provincia. En reali-
dad, solamente cinco municipios, Marbella, Estepona, Benalmadena,
Malaga vy Benahavis, concentraron el 91,9% de la inversion total en
1980. En 1985, los cinco primeros municipios, los mismos que en 19380
con la sustitucion de Benahavis por Mijas, concentraron el 87,0% de la
inversion total. Se observa asi una ligera tendencia a la inversion en
otros municipios.

En 1980, el primer pais inversor fue &l Reino Unido, que tuvo una
participacion del 25,2% sobre las inversiones totales. El segundo lugar
correspondid a Liechtenstein, con 17,1%, y el tercer lugar a Panama con
10,2%.

En 1985, el Reino Unido sigue ocupando la primera posicion y eleva
su participacion al 50,6% de las inversiones totales declaradas en la
provincia. A gran distancia aparecen Alemania y Panama con el 7,1 y
6,1%, respectivamente.

En todos los municipios en los que existe una inversion extranjera
declarada por encima de los 50 millones de pesetas, el primer pais
inversor en cada uno de ellos es el Reino Unido, con la excepcion de
Torrox, Benahavis y Mijas, en los que el Reino Unido ocupa el segundo
lugar.

La inversion real extranjera en inmuebles efectuada en la provincia
de Malaga es bastante superior a la sefialada, estimandose en 47.135
millones de pesetas en 1985. Para 1986, la inversion real extranjera
puede aproximarse a los 53.000 millones de pesetas.

Existe una relacion importante entre |as inversiones extranjeras en
inmuebles y los presupuestos de ingresos corrientes de los ayuntamien-
tos. En aquellos municipios en los que se concentran las inversiones
extranjeras, el presupuesto por habitante de estos ayuntamientos se
situa en los niveles mas elevados de toda la provincia.

Las inversiones extranjeras en inmuebles durante 1985 han dado
lugar a la adquisicion de 25 a 26.000 viviendas en Espafia, entre apar-
tamentos y chalets, de las que alrededor de 7.500 estan ubicadas en la
provincia de Malaga.



Entre 1975 y 1986, el nimero estimado de viviendas adquiridas en
la provincia de Malaga por ciudadanos extranjeros se situa alrededor da
las 51.000.

Alicante

Las inversiones extranjeras en inmuebles declaradas en la provincia
de Alicante en los tres periodos estudiados fue:

Afio Millones ptas.
1975 1331
1980 10127
1986 207069

mientras que la inversion real puade estimarse en las cifras siguientes:

Afio Millones ptas.
1975 3432
1980 9.008
1986 40,539

En 1980, la inversidn media declarada en Alicante fue de 794.890
pesetas, mientras que en 1986 esta inversion ascendid a 2.738.290
pesetas.

La mayor parte de las inversiones declaradas corresponden a
inmuebles situados en municipios de la costa. En 1980, Denia fue el
municipio que atrajo mayores inversiones, recogiendo el 26,6% de la
inversion total de ese afio. En 1986, el primer lugar lo ocupa Torrevieja,
que recogid el 22,7% de la inversion total. Los cinco primeros munici-
pios, Torrevieja, Denia, Orihuela, Teulada-Moraira y Javea, concentran
&l 59,5% de la inversién total efectuada en 1986.

En 1980, el primer pais inversor fue Holanda, que tuvo una partici-
pacidn del 20,7% sobre la inversidn total de ese afio. El segundo y tercer
lugar los ocuparon Alemania y BélgicasLuxemburgo, con 20,4 vy 10,6%,
respectivamente. En este afio, solamente seis paises concentraron el
88,.9% de la inversion total.

En 1986, el primer pais inversor es el Reino Unido, con una partici-
pacidn del 42,6% de la inversion total.

El segundo v tercer lugar correspondid a Alemania y Suiza, con el
15,2 y 14,2%, respectivamente. La concentracidén de las inversiones de
los seis primeros paises ascendid al 85,0% de la inversion total.

La préactica totalidad de las inversiones declaradas, el 99,6 y 97,7%
para 1980 y 1986, respectivamente, corresponde a personas fisicas.

El tipo de adquisicidn gue recoge el mayor porcentaje de inversiones
es el chalet/vivienda unifamiliar, que concentrd el 41,5 y 48,3% de las
inversiones de 1980 y 1986, respectivamante.

La adquisicion de apartamentos durante 1986 predomina en Ali-
cante capital, Benidorm y Calpe, mientras que en &l resto de municipios
tiene mayor peso la adquisicion de chalets/viviendas unifamiliares.
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Las inversiones extranjeras en inmuebles durante 1986 han dado
lugar a la adquisicién de 29 a 30.000 viviendas en Espafia, de las que
alrededor de 6.756 estan situadas en la provincia de Alicante.

Entre 1975 y 1986, el nimero estimado de viviendas adquiridas en
la provincia de Alicante por ciudadanos extranjeros se sitba alrededor
de las 46.000.



